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ZELENIH POVRSIN

Diplomsko delo (univerzitetni Studij)

X1, 95, [1] str. 118 sl., 73 vir.
sl
sl/en

Naloga predstavlja stanje in razvoj gradnje enodruzinskih hiS v Sloveniji po
obdobijih. Opredeljuje izhodiS¢a za gradnjo naselij enodruzinskih hi$ in na podlagi
analiziranih primerov privede do posameznih ugotovitev. Po pregledu nekaterih
dejstev, ki so vplivala na razvoj enodruzinske gradnje v Sloveniji, so v nalogi
opredeljena merila in izhodiS¢a za analizo. Opredeljene so povrSine naselij glede
na funkcijo v izbranih naseljih in stavbni tipi. Sledi predstavitev izbranih primerov
enodruzinskih naselij. Analiza zajema naselja v mestih Ljubljani, Mariboru in
Novem mestu. Skupaj jih je bilo analiziranin 43. Po podatkih, pridobljenih v
zemljiSkem in stavbnem katastru, so se ugotavljale razlike med velikostjo naselij,
Stevilom enot, povprecna velikost parcel (hiSe in vrta), faktor zazidanosti gradbene
prcele, pozidanost naselja, delezi vrste zemljiS€a znotraj bivalnih enot in v
celotnem naselju. Podan je pregled odprtih prostorov naselij, kako so ta
razporejena in oblikovana. Potrdi se, da so se pred desetletji gradila kakovostnejSa
naselja. Pri novejSih naseljih se izkaze, da se poskuSa na ¢im manjSem zemljiS€u
zagotoviti ¢im vec¢ bivalnih enot, s ¢imer se izgublja kakovost hiSam pripadajoega
odprtega prostora. S pregledom in primerjavo ugotovitev analiz teh naselij poskusa
naloga opozoriti na siromaSenje kakovosti bivanja zaradi zmanjSevanja obsega
zelenih povrSin.
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1990 AND GREEN OPEN SPACE DESIGN

Graduation thesis (University studies)

XIlI, 95, [1] p. 118 fig., 73 ref.
sl
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The thesis represents the situation and development of single family housing in Slovenia
through different periods. Based on analyses of the examples of residential it defines
fundamentals for single family housing. After examination of basic facts which affected the
development of single family housing in Slovenia thesis represents analysis criterions and
starting-points. It indicates residential concerning its function in selected residential and
building type. The areas of community according to function in chosen residential areas as
well as building types are defined. The chosen examples of single family housing
residential areas are presented. The analysis includes residential areas in the cities of
Ljubljana, Maribor and Novo mesto. In total 43 residential areas were analysed. According
to the land register and building register data differences between size of the residential
areas, number of residences, average size of plots (buildings and garden), floor space
index and share of land uses the residences were established. The review of open areas
of residential and the way they were designed and organized is presented. It proves that
decades ago residential areas of better quality were built. It shows with the more recent
residential areas that the idea was to build as many residence units on the building plot as
possible, by which the quality of open space was decreased. With the review and
comparison of findings of analyzed residential areas the thesis wishes to warn regarding
decreasing quality of living because of reducing the size of the green areas.
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1 UuUvOoD

1.1 OPREDELITEV PROBLEMA

S koncem petdesetih let se je v Sloveniji zaCela pojavljati organizirana oziroma
nacrtovana enodruzinska gradnja. Tovrstna gradnja je, glede na tedanje stanje,
zagotavljala kakovostnejSi prostor in stanovanjsko okolje v smislu ¢lenitve odprtih povrsin,
prometnih povezav, interakcij med objektom in vrtom ter med posameznimi enotami
znotraj naselij. Nacrtovana oziroma nadzorovana gradnja naj bi zaustavila pretezno
stihijsko nastajanje enodruzinskih prostostojecih hiS in povecevala bivanjsko kakovost teh
naselij. S tem naj bi se zagotovila racionalnejSa izraba zemljiS¢, bolj usklajena
arhitekturna in urbanisti¢na podoba naselja kot celote, zadovoljila naj bi se druzbena
priCakovanja in stremljenja stroke.

b 2 2 . E [ =l q L | k
Slika 1 Prostostoje¢e hiSe ob Galjevici (levo) in naselje vrstnih in atrijskih hi§ Murgle (desno) v Ljubljani.
M 1:10000 (DOF 5 — GURS, 2007).

Pojem kakovost bivalnega okolja je veCplasten. Ugotavlja pa se, da so odprte povrSine ob
stanovanjskih objektih eden izmed kazalcev kakovosti bivalnega okolja (Simoneti in sod.,
2006). Iz raziskav in oglaSevalskih plakatov novogradenj se kot najbolj prepoznana
vrednota kaZe stik z naravo, Zelja prebivalcev bivati v okolju z vecjim delezem naravnih
prvin in imeti lasten odprt prostor. Zaradi neposrednih vplivov odprtega prostora na
kakovost bivanja je pomemben razmislek o njegovi zastopanosti in razporeditvi v naseljih.

Danes med enodruzinskimi hiSami Se vedno prevladuje prostostojeca hiSa. Nacrtovane
gradnje enodruzinskih hiS je danes malo oziroma je Stevilo zgrajenih enot premajhno za
oblikovanje enotnega naselja. Velikost obmoc&ja, namenjenega novogradniji, vpliva na
podobo in razmes&anje bivalnih enot naselja. ManjSe ko je obmocje, teZje je zagotavljanje
kompleksnega sistema formacij, ki bi dobivale svoj lastni zna€aj, bodisi v organizaciji
naselja v SirSem smislu bodisi v arhitekturnem in krajinskem oblikovanju. Ve¢ manjsih
stanovanjskih nizov, nadrtovanih lo¢eno drug od drugega, teZje zagotavlja povezanost
celote.

Ce so se pred desetletji gradila naselja vegjih razseznosti, je bil tudi deleZ odprtih povrsin
vecji. Vecji so bili odmiki med posameznimi enotami, racionalnejSe so bile zasnove
infrastrukturnin omreZij. Celostna zasnhova je tako omogocala vecjo individualnost v
posameznih bivalnih enotah.
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Kljub temu da se znotraj urbanistiénih pogojev odprte povrSine morajo zagotavljati, so
okrnjene. Vecdinoma se zelene povrsine izrazajo z delezem pozidanosti parcele. Pri tem
pa je kakovost odprtega prostora odvisna predvsem od njegove razporeditve oziroma
povezljivosti in dopolnjevanja med odprtimi in zaprtimi prostori.

Odprti prostor ob enodruzinski hisi je velikokrat tako okrnjen, da se postavlja vpraSanje,
zakaj sploh bivati v enodruzinski hisi, ¢e nam ta daje manj zasebnosti, individualnega
izraza in bivanjske kakovosti nasploh kakor dobro nacrtovano stanovanje v ve¢druZinski
hisi ali bloku.

1.2 HIPOTEZA

Naloga preverja predpostavko, da so se pred desetletji, v primerjavi s sedanjim stanjem,
gradila kakovostnejSa naselja, predvsem z vidika zastopanosti, organizacije in oblikovanja
odprtega prostora.

Predpostavljam, da je to mogoCe ugotoviti preko pregleda, primerjalnih analiz in
vrednotenj, izbranih naselij enodruzinskih hiS po obdobijih.

1.3 CILuJl

Naloga se ukvarja s problematiko enodruzinske hiSe v Sloveniji in moznostmi za njen
razvoj skladno z zagotavljanjem kakovostnega bivalnega, urbanega, kulturnega in
naravnega okolja.

Cilji diplomske naloge so:

- ugotoviti stanje in pretekli razvoj enodruzinskih naselij v Sloveniji na izbranih primerih po
obdobjih graditve,

- narediti primerjalno analizo enodruzinskih naselij — kdaj, kaj, koliko in kako se je gradilo,
- ugotoviti stanje odprtih povrsin v pregledanih naseljih in

- podati katalog naselij enodruzinskih his v Ljubljani, Mariboru in Novem mestu.
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1.4 DELOVNI POSTOPEK IN METODA DELA

Sprva je bila naloga zastavljena kot poskus analize gradnje enodruzinskih hi§ po vseh
obmogjih v Sloveniji (slika 2 levo), ki so imela skozi obdobja najveC graditeljstva
nacrtovanih enodruzinskih his (sliki 4 in 5). S tem bi naloga dajala vpogled v dinamiko
razvoja omenjene gradnje na SirSem slovenskem obmocju. Navedla bi razlike ali
podobnosti v dinamiki in nacinu gradnje po vecjih in manjSih mestih ter med vedgjimi
srediS¢i in njim pripadajoc¢imi spalnimi naselji.

Pri pridobivanju podatkov in podlag pa se je izkazalo, da je tako zastavljena analiza
preSiroka za diplomsko nalogo. Predvsem zato, ker je bilo pri zacetnih analizah
ugotovljeno, da ustrezne institucije ve¢inoma ne razpolagajo z ustreznimi podatki ali pa ti
niso organizirani tako, da bi bili brez SirSih obdelav uporabni za tako analizo.

V Sloveniji ni poenotenega sistema zajemanja podatkov o velikosti, letu in tipu gradnje
posameznih objektov. Tudi posamezne obc&ine ne vodijo tovrstnih evidenc. Tako bi bili
lahko omenjeni podatki o Zelenih naseljih pridobljeni posredno iz izdanih gradbenih
dovoljenj, na podlagi zemljiSkega katastra ali prek Ze izdelanih strokovnih podlag za
posamezna obmogja. Ce ob&ine Ze razpolagajo s strokovnimi podlagami, pa te niso
sistemati¢no urejene v pregledno celoto, s ¢imer je zmanjSana njihova uporabna vrednost.
Poleg tega kaZze omeniti, da je treba na ta nacin posredno pridobljene podatke o naseljih
za nadaljnjo analizo vnaSati ro¢no, to pa za SirSe zastavljeno analizo ni sprejemljivo.

®Maribor Soed)E ®Maribor

Kran], sgfamnik  ®eg
L
s Domibae
® Ljubljana

Nova Gorica *Grosuplie

®jubljana

Slika 2 Zeleni zajem mest v analizi naértovane enodruzinske gradnje (levo) in analizirana mesta,
predstavljena v nalogi (desno).

Zaradi omenjenih razlogov se v nalogi omejim na predstavitev dveh najvecjih mestnih
srediS¢ Slovenije in ju primerjam z manjSim mestnim srediS¢em (slika 2 desno). Tako
analiza zajema izbrana nacrtovana stanovanjska naselja v mestih Ljubljani, Mariboru in
Novem mestu. Ugotovitve so bile zbrane na podlagi te analize v omenjenih mestih.

Kot eden zanesljivejSih virov za podlago analizam se je izkazal zemljiSki kataster. Tako je
bila primerjalna analiza izvedena po podatkih zemljiSkega katastra in katastra stavb po
stanju v maju 2007 po posameznih ob¢inah, glede na zadnje ortofoto snemanje
posameznih mest in glede na starejSe topografske in ortofoto nacrte (slika 3). Opravljen je
bil terenski ogled in fotografiranje naselij. Pri tem kaze omeniti, da je bilo, glede na zgornje
ugotovitve, pridobivanje podatkov po porabi lastne energije in ¢asa najzamudnejSe in
najdolgotrajnejSe opravilo. Poleg tega se je pri vnosu podatkov izkazalo, da v zemljiSkemu
katastru veckrat manjkajo podatki o velikosti zemljiS€a, razparcelaciji zemljiS¢, kategoriji
zemljis¢a - prizidek, hiSa, vrt, zelenica, cesta in podobno. V kategoriji “cesta” povrSinsko
ponavadi niso opredeljeni drevoredi in zelenice znotraj cestnih povrsin. Zato so podatki



Cigoj N. Gradnja enodruZinskih his v Sloveniji po I. 1990 in oblikovanje zelenih povrsin. 4
Dipl. delo. Ljubljana, Univ. v Ljubljani, BiotehniSka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2008

takih zelenih povrsin v nalogi ocenjeni na podlagi terenskega ogleda. Prav tako iz katastra
ni razvidno, kdaj je bilo naselje zgrajeno. Pri tem so bili v pomo¢ stari topografski nacrti.
Ker pa so bili ti delani s 5-letnim ali daljSim razponom, je bil manjkajoci podatek pridobljen
iz razgovorov z zaposlenimi po posameznih obc&inah.

Pridobljeni podatki so bili ra¢unalniSko obdelani in grafiéno predstavljeni, iz njih pa so bile
izpeljane v nadaljevanju navedene ugotovitve.

Osnova za izvedbo primerjalne analize so bila na podlagi pregledane literature
opredeljena merila in izhodiS¢a za analizo (predstavljena so v poglavju 4). Dolo€eni so bili
tipi povrSin glede na funkcijo oziroma rabo v naseljih. Navedeno je bilo stanje odprtih
povrsin v naseljih. Pri tem se je preverjalo, kako in koliko se odprte povrSine vkljuéujejo v
naselja, koliko jih je in kateri elementi se uporabljajo pri sploShem oblikovanju celote
naselja.

Pred primerjalno analizo je predstavljen izbor in opis znadilnosti nekaterih starejSih naselij,
ki odraZzajo nacrtovalsko miselnost nekega obdobja, in nekaterih novejSih primerov v
Sloveniji. Sledijo rezultati in vrednotenje primerjalne analize ter analize odprtega prostora.

* dolocitev problema, hipoteze in ciljev

mm pregled literature, slikovnega in kartografskega gradiva
mm dolocitev meril in izhodisc

mm doloditev mest in naselij za analizo

mm pridobivanje podatkov in podlag za analizo

Slika se nadaljuje...
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