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Diplomska naloga se na primeru Polzeva ukvarja s problematiko prestrukturiranja pocitniskin
hiSic v stanovanjska naselja ter s tem povezanimi novimi strukturnimi reSitvami in
organiziranostmi odprtega prostora. Predmet obravnave je reSevanje problemov pri
spreminjanju namembnosti objektov oziroma nacini Sirjenja in dozidave po€itnidkih hisic za
stalno bivanje. PocitniSke hiSice imajo privla¢no lego na obrobjih mest, ponavadi so nekoliko
oddaljene od man;jSih vasi in so obdane z naravnimi prvinami, kar omogoca odlicen potencial
za kakovosten bivalni prostor. V tak prostor so bile poleg pocitniskin hisic skozi Cas
umesCene tudi enodruZinske hiSe ter skupinske novogradnje enakih hiS. Zahtevam
stanovanjske hiSe z vrtom (z opremljeno infrastrukturo ter urejenim bivalnim vrtom) se
poskusajo priblizati pocitniske hiSice, da bi zadostile vsakodnevnim potrebam bivanja. Glavni
problem nastane pri Sirjenju objektov (horizontalno in vertikalno), pri individualnih posegih v
zunanii prostor z odstranitvijo obstojeCe vegetacije, ureditvijo brezin, utrjevanjem nasipov na
posameznih parcelah, ureditvijo dostopov in druge potrebne infrastrukture (komunalna,
elektriCna ipd.) ter z gradnjo pomoznih objektov (garaza, vrtna uta, pergola, nadstresek itd.).
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AB Thesis is on the case of PolZzevo deals with the issue of the restructuring of the holiday

cottages in housing settlements and related new structural solutions and organization of the
open space. The subject of the hearing is to solve the problems in changing the destination
facilities or ways of spreading and the extension of holiday cottages to permanent residence.
Holiday homes have an attractive location on the edges of cities, usually they are placed
slightly away from the smaller villages and rich surrounded by natural elements, which
makes it a great potential for high-quality living space. In such a space, they were in addition
to the holiday cottages over time also placed single-family houses and block new identical
houses. The requirements of the residential houses with garden (with fully equipped
infrastructure and a living garden) is trying to approach the holiday homes in order to meet
everyday needs. The main problem is to spread facilities (horizontal as well as vertical),
individual intervention in the outer space with the removal of existing vegetation,
embankment, strengthening levees on individual plots, the arrangements for access and
other necessary infrastructure (utilities, electric, etc.) as well as the construction of
processing facilities (garage, arbor, pergola, awning, etc.).
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1 uvoD

Gradnja pocitniskih hisic v Sloveniji se je zaCela po letu 1950. Sekundarna bivalis¢a so se pojavljala
v kakovostnem prostoru z naravnimi prvinami ter v blizini mestnih sredis¢, kar je omogocalo lazZje
dostopanje in umik iz urbanega okolja. Tovrstna gradnja je v tedanjem ¢asu zadovoljila potrebe ljudi
po umiku iz mest ob koncih tedna kot oddih v naravnem mirnem okolju. Z ve¢anjem Stevila obiskov
tudi med tednom se je pokazala vedno vecja Zelja ljudi po sprostitvi, pocitku in miru ter bivanju v
naravnem okolju. Ugotovljeno je bilo, da je beg v pocitniSke hiSe v veliki meri odraz neprimernega
stanovanjskega okolja (Ogorelec, 1978). PocitniSke hiSice so bile locirane v kakovostnejSi prostor, ki
je zagotavljal naravno rekreacijske ter krajinske danosti. Danes se v Stevilnih primerih uporabljajo kot
stanovanjske hise.

Zaradi velikega Stevila in koncentracije ljudi v osredniji Sloveniji je veliko sekundarnih bivaliS¢ nastalo
v okolici Ljubljane, v predalpskih obmodgjih, na podro¢ju kraskih planot in podro¢ju gorenjskih ravnin
(Jersi¢, 1968). Sekundarno bivalis¢e v obmocju do 60 kilometrov oddaljenosti od kraja stalnega
bivalis¢a omogoca pogosto uporabo in aktivno sodelovanje pri zidavi objekta.

Ogorelec (Ogorelec, 1978) problem gradnje pocitniSkih hisic ter stanovanjskih hi§ povezuje z
nedopustno stihijo, ki vlada v oblikah in zasnovah teh objektov, kar unicuje na$ krajinski prostor, ter
zatrjuje, da jih je treba obravnavati zdruzeno. To je Se posebej problemati¢no, kadar se pocCitniske
hiSice in prosto stojeCe hiSe pojavljajo v istem prostoru ali celo v istem kraju.

Enostanovanjska gradnja hi§ je v Sloveniji prevladujoa oblika gradnje. ZgoS¢ena zidava
enodruzinskih prosto stojeCih hi§ zagotavlja cenejSo komunalno opremljenost, racionalnej$o rabo
zemljiS¢€ ter racionalizacijo gradnje. Transformacija pocCitniskih hiSic se mora priblizati priporo€ljivim
oblikam enodruzinske gradnje, kar pa z racionalizacijo komunalne, cestne in druge infrastrukture in z
zgostitvijo pozidave predstavlja veliko spremembo prostora.

Trend transformacije po€itniskih hisic v stanovanjske hiSe se pojavlja zaradi razliénih osebnih potreb
ljudi po kakovostnih bivalnih povrSinah. Zaradi svoje atraktivne umestitve v naravni prostor, blizu
mesta in glavnih prometnih povezav, so zacele ustrezatti Zeljam posameznikov. Z dozidavo,
Sirjenjem objekta, urejanjem dostopov, gradnjo nadstreskov in urejanjem bivalnih vrtov se pocitniski
objekti spreminjajo v zaklju¢eno enoto, urejeno stanovanjsko hiso v priviaénem umirjenem okolju.

V Slovarju slovenskega knjiznega jezika prestrukturirati pomeni spremeniti funkcijo, ki pa je
definirana kot celota, sestavljena iz medsebojno povezanih, odvisnih elementov, oziroma kar je
doloceno z razporeditvijo elementov, razmerji med elementi, ki sestavljajo celoto (Institut ..., 2011).
Sprememba funkcije pocitniske hiSice preide s transformacijo sekundarnega bivali$¢a (z dozidavo
novih elementov, ki zopet tvorijo novo celoto) v primarno, namembnost objekta se spremeni iz
ob&asne v stalno. Transformacija pomeni preoblikovanje, prestrukturiranje, preobrazbo. Je
sprememba, pretvorba (veCanje oziroma spreminjanje zasnove tlorisa z dozidavo oziroma
pridobivanje zadostnih stanovanjskih povrsin). Zato bo v nalogi uporabljen izraz transformacija, ki bo
oznaceval ve€anje pocitniskih hisic (dozidava, obnova, ruSenje starega in gradnja novega objekta) in
ureditev zunanjega prostora okoli objektov.

V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za PPC I/3 — Polzevo (Odlok o prostorskih ..., 2006) je
zapisano, da so pocitniski objekti lahko tlorisne povrSine do 60 m?. Poleg tega se lahko zgradijo tudi
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pomozni kubusi (v nadaljevanju prizidki). Gradijo se pod pogojem, da se z vsaj eno stranico po
celotni dolzini stikajo z osnovnim pocitniskim objektom. Naklon strehe in kritina sta lahko le ista kot
pri strehi osnovnega pocitniSkega objekta ali pa imata oblikovano ravno streho; prizidek ob vzdolzni
fasadi ima lahko le vzdolzno orientirano streho, na Celih pa je lahko streha le pre¢na ali pa
predstavlja podaljSek strehe osnovnega pocitniSkega objekta na isti viSinski koti. Prizidki so lahko
Siroki najve¢ 3 metre, merjeno od sti¢ne fasade z osnovnim objektom.

Eno glavnih izhodiS¢ naloge je analiza primerov transformacije pocCitniskih hiSic v stanovanjske hiSe
in spreminjanje odprtega prostora okrog njih.

Slika 1 Stanovanjski hisi, ki so jima bili dodani ali spremenjeni stavbni elementi (nadstre3ek, prizidek, pokrit balkon), z
gospodinjsko (levo) ter gospodarsko (desno) namembnostjo pomoznih objektov; semiurbani hisi (Drozg, 2006).

1.1 OPIS PROBLEMA

Motivi za gradnjo pocitniskih hiSic so posledica vpliva mesta na ljudi. Iskanje psihicne sprostitve ter
oddiha v naravi ter rekreacijskega preZivljanja prostega Casa v atraktivnem prostoru zunaj urbanega
okolja kazeta, kako pomembna sta preZivljanje prostega Casa in umik po napornem delu, ki delujeta
pozitivno na ljudi. PocitniSka hiSica ali stanovanjska enodruZinska hiSa, ki je namenjena oddihu
predvsem oziroma tudi med pocitnicami (Ogorelec, 1978), omogoc¢a ljudem izbiro in menjavo
bivalnih razmer. V osnovi so bile te hiSe zgrajene ne le za umik v miren kraj, ampak vecinoma tudi za
zagotovitev stanovanja na stara leta, ki je v primerni oddaljenosti od cest in naselij, na komunalno in
infrastrukturno neopremljenih zemlji$Cih, kar je cenejSe za preZivljanje prostega ¢asa. Stanovanjska
hisa, ki nima urejene prometne in komunalne infrastrukture in ima kvadraturo od 40 do 80 m?, kar je
odvisno predvsem od predpisane velikosti objekta v urbanistiénem ali zazidalnem nacrtu ter potreb
investitorja, je pogosto umes¢ena zunaj zazidalnih obmodij ali v urbanisti¢no dolo¢enih stanovanijskih
obmodjih strnjene zazidave (Ogorelec, 1978).

Bolj$i bivalni pogoji in Zelja ljudi po bivanju zunaj mestnih srediS¢ so pospesili razvoj obmodij, kjer so
se gradila pocitnika bivalis¢a. Sledili so dozidava hi§, veCanje kapacitet objekta za potrebe
vsakodnevnega bivanja in Sirjenje komunalne infrastrukture ter razvoj prometne dostopnosti.
Navedeno je pripeljalo do transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske hise.
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Slika2 Pocitniska hiSica na Polzevem leta 1998 (levo), na parceli, zarad¢eni z vegetacijo, in leta 2006; prikaz gradnje
enodruZinske stanovanjske hise s se¢njo vecine obstojeCe vegetacije in utrditve breZine z betoniranjem, zaradi
izravnave nagnjenega terena za dostopanje do hise (GURS, 2010).

Opremljene pocitniske hiSice z osnovno komunalno infrastrukturo in s pomanjkljivimi prometnimi
povezavami niso bile nacrtovane za vsakodnevno uporabo. Porast transformacije po€itniskih hisic v
prostoru je spodbudil urejanje ter Sirienje omenjene infrastrukture. Vec€anje objektov v stanovanjske
hiSe in urejanje prostora okoli objektov je v kakovosten bivalni prostor privabilo tudi Stevilne ljudi, kar
se kaZe v porastu novozgrajenih vikendov. Obmocje PolZevo se je izoblikovalo v manjSe naselje
prestrukturiranih pocitnidkih hiSic ter novozgrajenih vikendov, pojavila pa se je tudi nacrtovana
skupinska gradnja enakih pocitniskih hiSic.

1.2 DELOVNA HIPOTEZA

Diplomsko delo obravnava transformacijo pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe. Posveti se nacinu,
kako transformacija vpliva na obstojeCi poselitveni prostor.

Naloga se ukvarja s problematiko transformacije pocitniskih hiSic in z nacini reSevanja transformacije
objekta; omejevanje velikosti pocitniskih objektov pri Sirjenju in dozidavi, kompatibilnost z zahtevami
stanovanjske hiSe z vrtom, predlogi urejanja sprememb v gradnji z zagotavljanjem kakovostnega
bivalnega okolja.

Naloga preverja predpostavko, da se je po letu 1998 veliko pocitniskih hiSic iz sekundarnih objektov
preoblikovalo v primarna bivali§¢a. Oblikovalo se je obmodje, ki ga je zajel trend transformacije
vikendov in se $e Siri. Transformacije objekta se pojavljajo z dozidavo za pridobitev zadostnih
bivalnih povrsin za vsakodnevno bivanje. Ve€anje objekta zasnuje vsak lastnik posebej, kar se kaze
v razliénih nacinih. Dozida se sobo, teraso, obnovi star objekt in doda novegat ali pa se star objekt
porusi in se zgradi nov vikend. Vecanje objekta se pokaze tudi z gradnjo nadstropja, dvigom strehe
in gradnjo pomoznih objektov (vrtna uta, nadstreski itd.). Ob ve€anju objektov se uredi tudi prostor
okoli njih. Razsiri in asfaltira se dostope, zgradi garaZe, spremembe pa se pojavijajo tudi v
poseganju v teren in ureditev okolice. Nagnjen teren se reSuje s postavitvijo betonskih opornih zidov.
Na vrtovih se poseka obstojeCo drevnino in zasadi (ne)avtohtono rastlinje.
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Predpostavljam, da je to mogoCe ugotoviti prek pregleda, primerjalnih analiz in vrednoten; ter
primerih poselitve, loCenih po obdobjih.

1.3 NAMEN IN CILJI NALOGE

Cilji diplomske naloge so:

- ugotoviti stanje in pretekli razvoj poselitve na primeru Polzevo,

- narediti analizo pocitniskih in stanovanjskih his — kdaj, kaj, koliko, kako se je gradilo; zacetki,
razvoj poselitve na primeru Polzevo,

- ugotoviti nacine transformacije poc€itniskih hisic in odprtega prostora okrog njih,

- prepoznati posamezne primere transformacije pocitniskih hiSic na obmocju obdelave in jih
analizirati,

- ovrednotiti rezultate analize transformacije poCitniskih hiSic v stanovanjske hiSe ter
predstaviti dobre in slabe primere transformacije,

- podati smernice, kako v bodoce transformirati pocitniSke hiSice v stanovanjske hise.

1.4 METODA DELA

Glavna tema raziskovanja v diplomski nalogi je transformacija pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe,
zato je bilo treba za doloCitev razvoja posameznih hisic v procesu prestrukturiranja pregledati razvoj
prostora izbranega obmocja obdelave. Prav spreminjanje prostora je definiralo nastanek in razvoj
poselitve.

Najzanesljivejsi vir za analize so bili stari ortofoto posnetki, pridobljeni na GURS-u, Geodetskem
uradu Republike Slovenije. NajstarejSa pridobliena karta oziroma posnetek prostora je bil iz leta
1975. Do leta 1998 ni bilo zaslediti ortofoto posnetkov prostora. Pri podatkih z ortofoto posnetkov
stanja prostora iz let 1975, 1998 in 2006 ni bilo mogo€e natanéno prekrivanje. Zato se je z
opazovanjem in primerjanjem Kart izrisalo conacijo podatkov. Poleg tega ni bilo mogoce dolociti leta
gradnje hi§, zato so navedena le obdobja med posameznimi pridobljenimi kartami. To delo je bilo
najzamudnejSe in najdolgotrajnejSe.

Za dolocitev tipologije hiS in iskanje primerov transformacije pocitniskih hiSic se je s pomocjo
terenskega ogleda doloCilo podatke, ki so bili nujni za nadaljnji potek raziskave. Poleg teZzav z
doloCanjem zgoraj nastetih potrebnih podatkov ni bilo razvidno, ali se je po letu 2006 gradilo nove
enodruZinske hise ali nove poditniske hiice.

Po analizi ortofoto posnetkov so bili podatki raunalnidko obdelani in grafiéno predstavljeni, kar je
privedlo do novih ugotovitev.

Na podlagi analize razvoja poselitve na Polzevem se je preverilo dejansko stanje zgrajenih objektov
v prostoru, ki je bilo nato predstavljeno s slikovnim gradivom s terenskega ogleda. Tako so bili
doloceni tipi transformacije, ki se pojavljajo na objektih in v njihovi okolici, ki so se razlikovali po
funkciji oziroma pogostosti uporabe. Pri tem se je preverjalo, kak3ne so znacilnosti stanovanjske
hiSe, pocitniSke hiSe in transformirane poditniske hisice. Preverjalo se je kje, kako in koliko so se hise
transformirale v prostoru, s pomocjo teh ugotovitev pa so bili doloCeni primeri transformiranih
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pocitniskih hiSic v izbranem obmodju. Ti primeri so bili natan¢no pregledani, pri starejSih in novejsih
ortofotoposnetkih pa so se prikazale spremembe, ki so bile nato tudi opredeljene.

Po izboru in opisu znacilnosti transformacije primerov pocitniSkih hiSic v stanovanjske hise so bili
rezultati analize transformacije ovrednoteni, predstavljeni so bili dobri in slabi primeri transformacije
pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe in zunanjega prostora okoli objektov, ki so bili raziskovani v pre;
omenjeni analizi. Primeri transformacije pocitniskih hisic in prostora okrog njih so bili prikazani tudi s
shemami.

Po rezultatih in vrednotenju analize so podane smernice, kako v bodoce transformirati pocitniSke
hiSice v stanovanjske hise.
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2 PREGLED ZACETKA GRADNJE POCITNISKIH HISIC V SLOVENLJI

V Sloveniji so se pocitniSke hiSice prvi¢ pojavile po letu 1950, njihovo Stevilo pa se je povecalo Sele
po letu 1961 (Jersi¢, 1968). V JersiCevi Studiji Sekundarna pocitniska bivalis¢a v Sloveniji in Zahodni
Istri je bilo leta 1967 ugotovljeno, da je Stevilo pocitnisSkih bivalis¢ v Sestih letih naraslo na 1859 enot.

Leta 1971 so po podatkih statistiCnega popisa prebivalstva in stanovan; registrirali ze 4281 zasebnih
poditniskih bivalis¢ (Ogorelec, 1978: 33).

Ti podatki nakazujejo porast v gradnji pocitniskih his, ki se je zgodil kmalu po drugi svetovni vojni.
Takrat so si ljudje opomogli in zaCeli vlagati sredstva v obnovo obstoje¢ih hi$ ali gradnjo novih
nepremicnin.

Pocitniske hiSice so se gradile na obmodcjih z izredno kvalitetnimi in svojevrstnimi naravnimi
rekreacijskimi ter krajinskimi danostmi. Poleg tega je bil pomemben dejavnik lokacije objektov
neposredna blizina vedjih urbanih srediSC oziroma blizina kraja primarnega bivali¢a, ki s svojimi
osnovnimi naravnimi kvalitetami predstavlja sekundarni poselitveni prostor (Ogorelec, 1978: 34).

Ta je Se posebej privlacen zaradi idilicne naravne okolice, ki privablja ljudi in jim daje spro$¢ujo¢
obcutek. Neustavljiva zelja po svoji pocitniski hiSici nekje v naravnem okolju pa vodi tudi do
nelegalnih graden;.

V Anketi lll. (Ogorelec, 1978: 36) je bilo anketiranih 30 obCin, v katerih je bilo vsako leto vioZenih 457
proSenj zasebnikov za novogradnjo oziroma za adaptacijo starejSih objektov v pocitniske objekte.
Veliko objektov je bilo zgrajenih nelegalno. Nezakonito grajenih objektov je veC kot nereSenih
proSenj za gradnjo, kar ne presenecCa, saj veliko Stevilo graditeljev sploh ne prosi za dovoljenje
oziroma gradi kljub negativni odlocbi.

BoljSi nadzor nad nelegalnimi gradnjami omogocna sodobna tehnologija, ki prek statisticnih podatkov
in letalskih posnetkov hitreje najde krSitelje. Objektom, ki so nelegalno zgrajeni, grozi ruSenje ali
visoka kazen za njihove lastnike. Ti se raje odloCijo, da Ze obstojeci objekt spremenijo ali ga zgol]
povecajo z raznimi prizidki, kar predstavlja tudi manjsi financni zaloga.

Prej omenjeni problem adaptiranja objektov za namen pocitnikovanja se je pojavil tudi pri
prilagajanju in spremembi namembnosti pocitnisSkih objektov v stalna bivalis¢a. Dozidava in veCanje
bivalnih povrsin, spreminjanje pocitniSkih hisic v stanovanjske hiSe, urejanje okolice in parcel,
opremljanje s komunalno infrastrukturo, Sirjenje prometnih komunikacij, gradnja pomoznih objektov
(vrtnih ut, garaz, nadstreSkov, pergol itd.); vse to je podvrzeno intenzivnejSemu razvoju, kar lahko
pozitivno vpliva na vso poselitveno strukturo.

Najpogostejsi motivi, ki utemeljujejo potrebe ljudi po pocitniskih bivali$Cih, so potreba po miru,
pocitku in psihicni sprostitvi. Vse veC je Zelja po bivanju v naravnem okolju, obiskov kraja s
posebnimi kvalitetami ter Zelja po zagotovitvi stanovanja v primernejSem okolju.

Ena izmed motivov je tudi moznost ukvarjanja s konjicki zunaj stalnega bivaliSCa. Vse to so glavni
vzroki obiskovanja sekundarnih pocitniskih hiic v naravnem okolju. Beg v pocitniSke hiSe je v veliki
meri odraz neprimernega stanovanjskega okolja.
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PocitniSka bivalis¢a lahko opredelimo kot idealno obliko resitve primarnega bivalis¢a (ob adaptaciji, z
dozidavo). Stanovanje v mestu je povecinoma neustrezno zaradi hrupa, moteCe okolice ter
premajhnega prostora. Ljudje si zelijo Ziveti v zasebni hisi z vrtom, brez ob¢utnih motenj iz okolja.

Zelja po enodruzinski hisi ni le slovenski pojav, ampak je globoko zakoreninjena pri vseh socialnih
skupinah v vseh evropskih dezelah, o ¢emer pricajo Stevilne Studije in rezultati anket v Franciji,
Nemciji in skandinavskih dezZelah. Da je ta Zelja konstantna, je pokazalo 35-70 % vseh anketirancev,
ki so izrazili prevladujoo naklonjenost do enodruzinske hiSe in Zeljo po selitvi iz stanovanj in
vecdruZinskih hi$ v individualno prosto stojeco enodruZinsko hiso (lvansek, 1998: 38). V Sloveniji je
bilo po vojni izvedenih pet anket na temo stanovanjskih Zelja. Rezultat je pokazal, da je 43-82 %
Slovencev naklonjenih enodruzinski hisi.

Leta 1960 je bila izvedena anketa stanovanjskih Zelja (Ivansek, 1998: 11), ki jo je opravil Oddelek za
stanovanjsko raziskovanje Urbanisticnega in$tituta LSR, in ta je pokazala, da je kar 82,7 % vseh
anketiranih ljudi Zelelo stanovati v eni izmed vrst enodruZinskih his.

Vedno vecje tendence po lastni pocitniSki hiSi vodijo v neupoStevanje zastavljenih urbanisti¢nih
planov. Poleg tega pa velik problem predstavljajo tudi neenotna vizualna podoba his, neurejena
infrastruktura kanalizacije, vodovoda ter elektrike.

Ze leta 1978 so se strokovnjaki ukvarjali s problematiko Sirjenja sekundame gradnje in jo
opredeljevali kot vizualno polucijo, ki je nastajala mimo urbanisti¢nih nacrtov ter povzroCila
prepogosto nevedno onesnaZevanje okolja. ReSitev so videli v kanaliziranju Zelje ljudi po
sekundarnih bivali§Cih v obstojea naselja ter v moznosti za obnovo starejsih objektov (Ogorelec,
1978: 26).

Sama problematika ostaja ista vse do danes, saj $e vedno ni jasnih urbanistiénih dolo€il, ki bi to
podrobneje obravnavala. Obstajajo sploSne zakonskonske doloCitve, ne pa tudi jasno doloene
smernice za novogradnjo ali obnovo obstojecih objektov na doloCenem obmodgju.

Prosto stojeci vikend na samem je slovenski ideal po€itniSke hide. Stati mora v ¢im lepSem in Cistem,
okolju, primernem za rekreacijo, zaradi obCutka varnosti pa tudi v blizini vaSkega naseja ter v ne
preveliki oddaljenosti od kraja osnovnega bivalis¢a, kot je navedeno v rezultatih raziskovalne naloge
Pocitniska stanovanja Il., ki jo je izvedel Urbanisti¢ni in&titut RS, (Ogorelec, 1978: 52).

Proces transformacije pocitniSkih hiSic v stanovanjska naselja, kar je neizogiben pojav glede na
nezadovoljstvo ljudi z Zivljenjem v mestu ter glede na Zeljo po boljSem in kvalitetnejSem bivalnem
okolju v naravi, je spremenil slovenski ideal prosto stojece pocitniske hie v ideal enodruZinske hise.

Ogorelec (Ogorelec, 1978: 70) problem gradnje pocitniSkih hisic in stanovanjskih hi§ povezuje z
nedopustno stihijo, ki vlada v oblikah in zasnovah teh objektov, kar uni¢uje na$ krajinski prostor, ter
zatrjuje, da jih je treba obravnavati zdruzeno. PocitniSke hiSice kot prosto stojeCe hiSe se pojavljajo v
istem prostoru, pogosto v istem kraju. V Stevilnih primerih in vse bolj se vikendi izkoriSCajo za
primarno stanovanje in obratno (primarna stanovanja za pocitniSke hiSice, primer hiSe na podezelju
in stanovanja ali hiSe v turisticno zanimivih krajih).
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Cim prej je treba zabrisati razliko med primarnim in sekundarnim bivalig&em ter ju v $tevilnih primerih
obravnavati enako (kot kulturno, okolju ne$kodljivo in od okolja neogrozeno bivali§ce). To pomeni, da
je treba hkrati razvijati nove oblike (vzorce) naseljevanja in nove zasnove rasti naselij. Cim idealneje
je treba resiti stanovanjske razmere prebivalcev, ki sovpadajo z enakimi Zeljami pri pocitniskih
hiSicah, torej brez moteCih vplivov na okolje in brez moten;j iz okolja (Cist zrak, veliko zelenja, sonca,
brez hrupa itd.) (Ogorelec, 1978: 71).

Vedno ve¢ vikendov je podvrzenih transformaciji in dozidavi, kar je treba spremljati in usmerjati ter
zakljuciti naselitveni prostor v celoto.

Veliko je primerov, ko imajo druZzine v Ljubljani primarno stanovanje, v istem kraju obiskujejo Solo in
sluzbo, v okolici Ljubljane (Zaplana, PoZevo, Bohinj in drugje) pa imajo pocitniSko bivalisce, kjer
prezivljajo konce tedna ali pocitnice. S€asoma si stanovanjske naselitvene moznosti uredijo v
sekundarnem bivalidéu, ki prehaja v primarno. Zelja po naravnem in mirem okolju ter preZivijanju
prostega Casa v naravi preraste v vsakodnevno Zivlienje in prej pocCitniSka hiSica spremeni
namembnost ter postane stalno bivalisCe. Pri spremembi namembnosti posameznih objektov pa je
treba upostevati posebne pogoje in omejitve, kje in kako ter koliko adaptirati objekt ter posegati v
prostor (Ogorelec, 1978: 79).

Toc¢no doloCene smernice prostorske ureditve pocitniskih hiSic na prehodu v bivanjski objekt bi
poenotile videz naselja ter zabrisale mejo med primarnim in sekundarnim bivaliSCem, saj tako ali
tako eno prehaja v drugo v ¢asu ¢lovekovega Zivljenja.

V raziskovalni $tudiji Bivalne navade Slovencev in njihov vpliv na prostor — obasna bivalis¢a (Stani¢
in sod., 2000: 20) je bil kot eden izmed mogocih konceptov razvoja ob&asnih bivalis¢ podan vzvod
ohranjanja poseljenosti, kjer je opredeljen njihov potencial za stalno bivanje.

Statistiéni podatki (SURS, 2002) prikazujejo priblizne podatke o vrstah objektov, ki so registrirani
namensko kot stanovanja za obCasno bivanje. Med objekte, namenjene ob¢asnemu bivanju, pa ni
mogoce pristeti vrtne ute, pocitniSke barake in podobnih objektov, ki se pojavljajo na obmocjih
vrtiCkov, oziroma objekte v prostoru, kjer bivanje ni dovoljeno. V Preglednici 1 so podani podatki za
Slovenijo, ki lahko sluzijo kot osnova za dolo¢anje potencialne moznosti za stalno bivanje. Po
statisti¢nih podatkih za leto 2002 je bilo skupno Stevilo 31.681 stanovanjskih enot (SURS, 2002).

Preglednica 1 Stevilo sob, povrsina in lokacija stanovanj (SURS 2002)
Stevilo sob Stevilo Povrsina Stevilo stanovanj Lokacija Stevilo
stanovanj stanovanj

1-sobna 11.558 do 20 m? 2475 PocitniSke hisice 26.353
2-sobna 12.250 21-40 m? 11.957 DruZinske hise 3.583
3-sobna 5.293 41-60 m? 9.636
4-sobna 2.580 61-80 m? 4.244

80 m?in vec 3.369
Skupaj: 31.681 31.681 31.681

Spremembe okolja oziroma potrebe po boljSih bivalnih razmerah ljudje reSujejo z obiskovanjem
pocitniskih hisic ob koncu tedna, kar je vedno bolj pogost pojav. Problem primarnega stanovanja tudi
z idealno resitvijo ne bo spremenil Zelje po spremembi okolja. Idealno reSitev problema bivalis¢
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opredeljuje kot hkratno sluzenje primarnega kot tudi sekundarnega bivalis¢a. PoCitniska hiSica se
uredi v primarno bivalis¢e, s Cimer se reSi stanovanjski problem ter se ugodi Zeljam ljudi po
kvalitetnem bivalnem okolju.
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Slika3  Stevilo stanovanj za obdasno uporabo po obginah (SURS, 2002).
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Slika4  Stevilo stanovanj v pogitnikih higah po obginah (SURS, 2002).
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Po do sedaj zbranih podatkih lahko vidimo, da je vedno ve¢ pocitniskih hiSic spremenjenih v
bivanjske hiSe, kar poCasi briSe jasno doloCene znacilnosti med primarnim in sekundarnim
bivanjskim objektom. Spreminja se tudi sama lokacija teh objektov, ki se premika zunaj meja urbanih
srediS¢ na obrobje. Predmestja se s tem povecujejo in dobivajo vse ve€ upravnih funkcij. PrejSnja
pretezno centralisticno usmerjena ureditev se sedaj drobi na veC manjSih upravnih enot.
Razdrobljenost bivalnih objektov pripomore k vedji pestrosti podeZelja in manj zgo$¢eni poselitvi v
mestih. Hkrati pa se poveCujeta onesnazevanje obmocij intenzivnega priseljevanja ter vnos pretirano
mestne urbanizacije, kar unicuje lastnosti, zaradi katerih so se ljudje odloCili za selitev.

Statisticne podatke je treba upoStevati pri doloanju smernic, ki sledijo vecletnim trendom na tem
podrocju.
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3 ANALIZA 1ZBRANEGA OBMOCJA
3.1 OPIS OBMOCJA

Obmocje PolZzevo leZi jugovzhodno od Ljubljane. Iz Visnje Gore proti Grosupliem vodita
pomembnejSi lokalni cesti (8 km, po 1 km je v PeSCeniku odcep na priljublieno izletnisko tocko
Polzevo; pod Sv. Duhom, 630 m, je manjSe smuciSCe z vle¢nico) in lvan¢ni Gorici (Gosar, 1988).
Pod gricem, na katerem stoji cerkev, stoji hotel PolZevo.

Izbor obmocja Polzevo izhaja iz opaznega porasta gradnje pocitniSkih hisic in transformacije
objektov v stanovanjske hiSe. Na Polzevem se je izoblikovalo »vikend obmocje« in se Sirilo ob glavni
prometni poti, ki poteka skozi to obmocje. PolZzevo je znano po razgibanem vrtacastem terenu,
dostopnosti, moznosti za rekreacijo ter privlacnem naravnem okolju blizu mest. Nekaj pocitniskih
hiSic se je pojavilo Ze leta 1975, ki so bile zgrajene med Krisko in Novo vasjo. Danes dominirajo nad
preostalo poselitvijo. Zaradi prej omenjenih znacilnosti in privlacnosti obmocja sta opazna urejanje in
ve€anje vikendov, ki ju lahko opredelimo kot trend transformacije pocitnidkih hiSic v stanovanjske
hiSe. Transformacija pocitniskih hiSic je opazna z veCanjem in dozidavo objektov, urejanjem in
Sirjenjem dostopov, gradnjo pomoznih ali ve¢namenskih objektov, garaz ter pergol, urejanjem vrtov
in sekanjem ter novo zasaditvijo na vrtovih.
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Slika 5 Prlkaz umestitve obravnavanega obmoqa Polzevo v §irsi prostor (Geopedla 2010)
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Slika7  Pogled na obmogje Polzevo (Google earth, 2012)
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3.2 NARAVNE DANOSTI

Obmocje Polzevo ima znaCaj planote. KriSko-polZzevska planota je raz€lenjena z dolinami in
vrtaCami, ki dajejo obmocju veliko reliefno razgibanost. Na severu se dviguje hrib Kriska vas, nato se
postopoma spusca in relief pada proti vzhodu, proti Novi vasi pa se spit dviguje. Zaradi prepletanja
kulturne krajine in gozda nastaja pestra krajinska slika, znacilna za obravnavano obmocje. Kulturna
krajina se izgublja z opus¢anjem kmetijskih dejavnosti, zaradi zara$¢anja povrsin in gradnje na prej
omenjenem obmocju. Razgiban hribovit relief s strmimi pobodji in zaobljenimi vrhovi, ki ponekod
prehaja v valovite planote, oblikujejo vrtacasti travniki.

Obmocje PolZevo je z vseh strani obdano z moénim gozdnim robom in z razgibanim reliefom. Na
severovzhodni strani poteka avtocesta, ki omogocCa hiter dostop do vecjih poselitvenih naselij.
Notranjost ima reliefne raznovrstnosti, nadmorska vis§ina obmocja niha med 500 in 610 metri.
Pojavljajo se znacilne vrtaCe znotraj obmocja.

Na poloZaj vasi, potek prometnic in razporeditev objektov imajo najvedji vpliv naravne razmere, kot
so relief (strmina), mikroklimatske razmere (vetrovi, osonenost), potek in zna¢aj vodotokov ter lega
in obseg rodovitnih povrsin.

Slika8 Pogled na krajino obmodgja Polzevo 1

Slika9 Pogled na krajino obmogja PolZevo 2
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Slika 10 Pogled na krajino obmogja Polzevo 3

Slika 11 Pogled na krajino obmogja Polzevo 4

Polzevo je del Dolenjskega podolja, ki je 45 kilometrov dolg in od 3 do 12 kilometrov Sirok pas,
kamor spadajo Grosupeljska pokrajina, KriSko-polZevska planota, porecje Vidnjice s StiSkim kotom,
SentviSka kotlina, podolje ob Temenici ter Verjansko kotanjo in novomesko pokrajino. V geografskem
smislu je prehodni pas od severnega Posavskega hribovja do juznega Dinarskega krasa. Na
nadmorski viSini 440 metrov podolje prekinja planota juzno od Police, severneje od gore Polzevo ali
tudi Visnjanske gore s 630 metri (Gams, 2003).

Krisko-polzevska planota (620-560 m) je zgrajena iz triasnega dolomita, za njeno povrsje je znacilna
prekritost z vrtaCami, ki so na nekaterih mestih tudi zelo pogoste. Planoto je tektonski pritisk prelomil
in nekatere kose dvignil ter jih nagnil proti JV (Melik, 1959). Marus$i¢ (Marusi¢, 1998) omenja
polZevsko planoto kot zakraselo krasko planoto v obliki kraskih hrbtov.

Slika 12 Prikaz znadilne vrtaaste pokrajine na obmogju Polzevo 1
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Slika 13 Prikaz znadilne vrtacaste pokrajine na obmogju Polzevo 2

Slika 14 Prikaz znacilne vrtaaste pokrajine na obmogju Polzevo 3

Slika 15 Prikaz znadilne vrtacaste pokrajine na obmogju Polzevo 4

Vrtace so prisotne na obmocju Polzevo, natanéneje v Zavrtacah. Te povrSinske kraSke oblike tudi
poimensko pri¢ajo, da gre za kraski relief. NajvecCkrat se pojavijo skledaste vrtace, gostota vrta€ pa
se mestoma zelo spreminja in je odvisna od mati¢ne kamnine (apnenec, dolomit; slednji je v okolici
Vidnje Gore). Pomemben dejavnik je tudi naklon, saj se na nagnjenih povrSinah vrtaCe redko
pojavljajo, ve€ jih je na uravnavah. Pogoste so tudi v gozdovih, ki pa so manj privlaéni za poselitev.

Na osrednjem delu planote se pojavijo vecje mase gozdnih povrsin, v katere se s svojimi parcelami
umesc¢ajo posamezne stanovanjske in pocitniSke hise. Stopnja izrabljenosti tal se je z leti spremenila
in zmanjSala, na delih okoli vasi pa se je veCinoma ohranila. Na jugu in severnem delu, kjer sta
Kriska in Nova vas, prevladujejo kmetijska zemljis¢a ter posamezne gruCe dreves. Pogosto se
pojavijajo travniki, na niZjih predelih tudi sadovnjaki. Vasi sta pozidani ob krizni prometni
komunikaciji, iz KriSke vasi vodi cesta v Pristavo pri Visnji Gori, iz Nove vasi pa v ZavrtaCe.
IzstopajoCih dominant ni, na zahodnem delu se pojavlja dvignjen teren z vrtacami, ki se zara$cajo.
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Slika 16 Pogled na gozdni rob 1

Slika 17 Pogled na gozdni rob 2

Slika 18 Pogled na gozdni rob 3

Slika 19 Pogled na gozdni rob 4
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3.3  OPIS POSELITVE PO NASELJIH

Opisi so povzeti po Priro¢nem krajevnem leksikonu Slovenije, predstavljeni so po vrstnem redu od
severa proti jugu (Orozen, 1996).

V obmocju obdelave je 13 naselij:
- KriSka vas,
- Skrjanka,
- RojsCe,
- Trnovo,
- Sleme,
- Zlebe,
- Prelog,
- Ledine,
- Senozeti,
- Jazbine,
- Pristava pri Visnji Gori,
- Novavasin
- Zavrtace.

Kriska vas
Je grucasta vas juzno nad Dolenjskim podoljem. Lezi na severnem pobocju razgledne Skrjanke s
610 metri nadmorske visine, ki se proti zahodu spus¢a v kradko Zalnsko polje, proti vzhodu pa v

dolino potoka Vignjice. Na slemenu in pobocju Skrianke je veliko naselje pocitniskih hisic. Skozi vas
teCe cesta PeSCenik—Polzevo. Juzno od sredis¢a vasi stoji cerkev Sv. Marije Magdalene.

Slika 20 Vstop v Krigko vas (levo) in pogled na cerkev Sv. Marije Magdalene (Turisti¢no drustvo PolZevo, 2012)
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Slika 21 Pogled na Krisko vas 1

Slika 22 Pogled na Krigko vas 2

Slika 23 Pogled na Krisko vas 3

Slika 24 Pogled na Krisko vas 4
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Obmocje vikendov med Krisko in Novo vasjo

Obmotje vikendov med obema vasem obsega Skrjanko, Roj$¢e, Trmovo, Sleme, Zlebe, Prelog,
Ledine, SenoZeti in Jazbine. Na obmocju novejSe poselitve, »vikend obmocju«, poleg starejsih
pocitniskih hi§, novih ter obnovljenih vikendov in stanovanjske gradnje, enodruzinske kot skupinske,

ni zaslediti kmetijskih objektov. Ob razvoju in Sirjenju novograden;j in transformiranju ter prilagajanju
pocitniskih hisic za vsakodnevne potrebe bivanja se je izoblikoval nov poselitveni prostor.

Slika 25 Pogled z obmocja vikendov 1

Slika 26 Pogled na obmodéje vikendov 2

Slika 27 Pogled na obmocje vikendov 3
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Slika 28 Pogled na obmodje vikendov 4

Slika 29 Pogled na obmodje vikendov 5

Slika 30 Pogled na obmodéje vikendov 6

Pristava pri Visnji Gori

Vas lezi na Siroki terasi severovzhodnega poboCja Grmade s 587 metri in je grucaste oblike.
Severno od nje je dolina potoka Visnjice. Pod Grmado je izvir Preglje, zajet za viSnjegorski vodovod.
Vizhodno od vasice je ve€ pocitniskih hiSic.

V vasi je Se vedno nekaj objektov, ki so namenjeni zgolj prezivljanju prostega ¢asa ob koncu tedna.
Pristava ima status zaSCitenega vaskega jedra, saj je v sklopu starega gradu in pripadajoega
grajskega pobocja opredeljena kot kulturni in zgodovinski spomenik (Turistiéno drustvo Polzevo,
2012).

Slika 31 Pogled na Pristavo pri Vidnji Gori 1



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 21

Slika 32 Pogled na Pristavo pri Visnji Gori 2

Nova vas
Delno obcestna grucasta vas juzno od Dolenjskega podolja (580 m) lezi na jugozahodnem pobocju
nad Malim vrhom (615 m) in Sv. Duhom (630 m). Proti jugozahodu se svet spusca v Luski dol. Na

robu vasi stoji cerkev Sv. Lenarta, opasana z Zelezno verigo. V bliini sta kraska jama v Cistijah in
turisticna postojanka PolZevo.

Slika 33 Pogled na poselitev v Novi vasi 1 (Turisti¢no drustvo Polzevo, 2012)

Slika 34 Pogled na poselitev v Novi vasi 2 (Turisti¢no drustvo Polzevo, 2012)
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Slika 35 Poselitev v Novi vasi (Turisti¢no drustvo PolZevo, 2012)

Slika 36 Pogled na Novo vas

Slika 37 Pogled na agrarno krajino v Novi vasi
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Zavrtace

Juzno nad Dolenjskim podoliem, na zakraseli kréevini na poloznem severovzhodnem pobocju
Skrjanke (Sv. Duh, 630 m), lezi gruCasta vas ZavrtaCe s 545 metri nadmorske viSine. Proti vzhodu se
svet spusCa v dolino potoka Visnjice in njegovega desnega pritoka Drmoznika. K vasi spada

turistiCna postojanka PolZzevo z manjSo smucarsko vle€nico. Nad njo na vrhu istoimenske vzpetine
stoji poznogotska cerkev Sv. Duha.

Slika 38 Zavrtace (Turisti¢no drustvo PolZevo, 2012)

Slika 39 Pogled na krajino v ZavrtaCah

Slika 40 Pogled na Zavrtae
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K naselju spada tudi dom na PolZzevem, zgrajen leta 1934. Pred zadnjo vojno je bil lesen, a so ga
hkrati z vasjo pozgali ltalijani. Leta 1952 so ga pozidali na novo. Zdaj je to velika zidana stavba z vec
sobami, ki predstavlja privlatno turistiéno postojanko. Skozi vas pelie peSpot, ki je s pohodom po
Jurgidevi poti od Visnje Gore do Muljave postala tradicionalna. Od tod je doma Joze Zupancic
(1894-1969), publicist in prevajalec (Turisticno drustvo Polzevo, 2012).

Slika 41 Hotel Polzevo (Turisti¢no drustvo Polzevo, 2012)
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34 RAZVOJ POSELITVE

Razvoj prostora in spreminjanje prvin oziroma Sirjenje gozdnih povrsin, prometnih povezav ter
poselitve je prikazano na podlagi pridobljenih kart iz let 1763-1787, 1825, 1975, 1998 in 2006 ter
2011.

Analiza podatkov s pomocjo ortofoto posnetkov iz razliénih obdobij je pokazala, da kart ni mogoce
natancno prekriti, da bi dobili primerjalno karto razvoja prostora po letih. Dolo¢anje teh podatkov je
bilo mogocCe izvesti le z opazovanjem kart in vrisovanjem mej Sirjenja prvin prostora. Pri analizi
izbranega obmocja je bilo v ospredju Sirjenje gozdnih povrsin, prometnih poti in poselitve.

Po zapisih iz Jozefinskega katastra iz leta 1763-1787 (RajSp, 1996) je obmocje Polzevo v tem Casu
obsegalo le Krisko in Novo vas. »Cerkev v Kriki vasi, majhna cerkev v Novi vasi, tretja, zidana na
visokem hribu, pa je cerkev sv. Duha. S hriba nad KriSko vasjo in s Sv. Duha je pregled ¢ez $irSo
okolico. Oba hriba tudi dominirata nad vso okolico. Gozd, ki lezi vzhodno, je visok in gosto zarascen
z grmovjem« (RajSp, 1996: 62).

Na franciscejskem katastru iz leta 1825 se vidi, da se je zacela polzevska planota poCasi zaras¢ati.
Severni del, obmocje okoli Kriske vasi, kjer je viden mocnejSi gozdni rob, kot je zapisano, se je
zarasel z borovim gozdom. Borove gruce dreves se opazi tudi na juznem delu pri Novi vasi in nekaj
pri Zavrtacah. V sami Kriki kot tudi Novi vasi so vidne posamezne gruce dreves, ki jih predstavijata
bukova in borova drevnina. Med Krisko in Novo vasjo je gruca dreves, ki predstavlja enako sestavo
drevnine kot mocan gozdi sestoj na vzhodi strani planote. Odprt prostor planote je sestavljen iz
pretezno kmetijskih obdelovalnih povrsin ter travnih povrsin, na katerih se je ob gozdu na vzhodni
strani obmocja zasadilo grmicevije.

Leta 1825 so se prometne poti, ki vodijo skozi obmocje, razvile, tudi tiste do obdelovalnih povrsin, ki
jih je bilo v tem Casu najveC. Kriska vas je Stela 17 hi§ in 21 gospodarskih objektov, ki so na karti
loeni z barvo. V Novi vasi zasledimo 13 hi$ in 12 gospodarskih objektov, zaobjema jo bukov gozd.
V Zavrtacah je bilo 6 hi§ in 7 gospodarskih objektov, obdanih z bukovim gozdom. Pot, ki pelje iz
KriSke vasi proti Pristavi, se vije med 4 hiSami in 8 gospodarskimi objekti. Tudi Pristavo pri Viniji Gori
zaobjema bukov gozd. Iz teh naseljenih obmocij so se z razvojem poselitve Sirile tudi prometne
povezave.

Do leta 1975 se je poselitev razsirila tudi na prej neposeljeno obmogje med Krigko in Novo vasjo. Ce
primerjamo karto iz leta 1825 in ortofoto posnetek iz leta 1975, je opazno zara$Canje nekaterih
kmetijskih zemljis¢ z gru€ami dreves in grmiCevja. Na osrednjem delu planote se je gruCa dreves
razSirila in vzhodni del gozda, ki je imel rob sestavljen iz grmiCevja, se je zarasel. Prav tako je opaziti
vrtagast relief, ki se vije skozi planoto. Posamezne vrtaée so obdane z drevnino in grmiceviem. V
tem obdobju je na obmocju med vasema nastalo 25 hi$, ki so imele funkcijo po€itniskih hisic, s tem
pa se je razSirila povezava do posameznih hi§. Poselitev v posameznih vaseh se je povecala za
najmanj 50 odstotkov.

Ortofoto posnetek iz leta 1998 prikazuje pospeSen razvoj obmocja, saj sta se vasi zaceli povezovati
z novim, tako imenovanim »vikend obmocjem«. To obmodje je leta 1975 Stelo 25 objektov, leta 1998
pa 155 objektov ve¢. Gozd se je razSiril in zaobjel poselitev, kmetijske povSine pa so se opazno
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zmanjSale. V Kriski in Novi vasi so okrepili kmetovanje, prav tako v ZavrtaCah, kjer je bilo posekane
nekaj drevnine.

Na karti iz leta 2006 je razvidno, da se tudi po letu 1998 kmetijske povrSine vzdrzujejo v Pristavi pri
Vidnji Gori ter na prej omenjenih obmocjih. V KriSki in Novi vasi je zaslediti pojav novejSih
stanovanjskih hi$, prav tako so se obnavljale starejSe kmecke hiSe. Glavna prometna pot, ki se vije
skozi obmocje PolZevo, se je razvejila in omogocila dostop do vikendov in posameznih stanovanjskih
hiS. V Kriski in Novi vasi se je zaradi $irjenja obdelovalnih povrin zmanjSala povrsine gozda.

Pot, ki je povezovala Krisko in Novo vas, je bila glavna pot, ki je potekala ez PolZevo. Iz KriSke vasi
se je glavna pot na severu razcepila v dve poti, prva je vodila k Visnji Gori, druga pa proti zdajsnji
Pristavi. Iz Nove vasi je po juznem delu peljalal pot, ki je vodila do cerkve Sv. Duha in naprej, druga
pa je potekala skozi Zavrtace.

g (L N o
b o

Slika 42 Jozefinski kataster iz leta 17631787, franciscejski kataster iz leta 1825 in letalski posnetek iz Iet 1975 (z leve
proti desni) (Raj$p, 1996; GURS, 2010).

|

Slika 43 Ortof posnetek iz leta 1998, ortofoto posnetek iz leta 2006 in posnetek iz leta 2011 (z leve proti desni)
(GURS, 2010; Google earth, 2012).
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Obmocje je z Ze obstojeco poselitvijo dveh vaskih sredis¢, sCasoma pa s Sirjenjem na nova ozemlja,
formiralo naselje na prej povsem neposeljenem prostoru. Sedaj prevladuje gradnja novejSega tipa, ki
obsega najveCji del obmocja Polzevo, imenovanega »vikend obmocje«. Dominira nad dvema
srediSCema, ki se nista razSirila krakasto navzven, ampak sta se med sabo povezala s tipom
poselitve, kot je poCitniSka in stanovanjska gradnja, in se Se naprej Sirita.

3.4.1 Sirjenje gozdnih povrsin

Gozdni rob Krisko-polzevske planote se je Siril proti notranjosti. Ponekod so se kmetijska zemljis¢a
zarasla. VrtaCast teren, ki je znacilen za PolZevo, se je veCinoma zarasel. Na nekaterih robovih vrta¢
so drevnino, ki je rasla tam, zaradi gradnje novih vikendov posekali. Ob glavni prometni poti, ki se
vije skozi Polzevo, se je posekalo obstoje¢o drevnino, kjer se je gradilo nove pocitniSke objekte in
kjer se je urejalo prostor okoli objektov.
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3.4.2 Sirjenje prometnih poti

Prometna infrastruktura se je Sirila z gradnjo novih pocitniskih hiSic. Znacilno je razvejeno Sirjenje
cest. Na nekaterih obmodgjih znotraj poselitvenega prostora je opaziti mrezno rast cest. Ta nacin
Sirjenja se pojavi pri skupinskih novogradnjah vikendov. Pojavila so se ze Stiri taka obmodja.
Posamezne nove pocitniSke hisice se gradijo in nadaljujejo razvejeno Sirjenje cest.









Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 33

3.4.3 Sirjenje poselitve

Znacilen vzorec razvoja poselitvenega obmocja na Polzevem je postopno zdruzevanje naselij z
vnasanjem novograden;j in njihovo Sirjenje ob glavnih prometnicah. Kriska vas in Nova vas zaradi
gradnje vikendov nista doziveli izrazitega razvoja krakasto navzven, kot je tipicno za slovenske vasi,
ampak sta se ob glavni prometni poti zaceli zdruzevati — sprva s prihodom pocitniskih bivaliS¢,
kasneje pa s stanovanjsko gradnjo kot konéno formacijo celotne poselitve. S tem so se staro grajena
tkiva postopno zdruzila z novim tipom poselitve.

Vecina ljudi, ki so se preselili na to obmocje, si je zgradila nove objekte ali obnovila ter dogradila
vikende. Gospodarske objekte in obdelovalne povrSine je opaziti le v neposredni blizini Kriske vasi
ter Nove vasi, ki sta bili tudi prvotno kmeckega znacCaja. V samih vaseh ni vikendov; tam so starejSe
kmecke hiSe, ki so bile prenovljene v stanovanjske, nekaj novih enodruzinskih hi$ ter vecji kmetijski
objekti, kot so hale, kozolci in hlevi. Obe vasi imata svojo cerkev, v Novi vasi je skorajda v srediscu,
v Kriski vasi, ki ima tudi gasilski dom, pa leZi na obrobju.

Preglednica 2 Stevilo zgrajenih hi§ na Polzevem po letih

Leto 1975 1998 2006 Po letu 2006 Skupaj
Stevilo zgrajenih his 150 275 74 54 553
Stevilo zgrajenih hi§ (%) 27 50 13 10 100

Leta 1975 je bilo zgrajenih 150 hi§, kar je predstavljalo 27 % celotnega danasnjega Stevila enot na
Polzevem (Preglednica 2). Od leta 1975 do leta 1998 je bilo zgrajenih najve¢ hi$. Leta 1998 je bilo
nastetih 275 enot, kar je predstavijalo 50 % poselitvenega obmodja, za 23 % veC kot leta 1975.
Obdobje po letu 1998 je z upadom gradnje enot — leta 2006 je nastetih 74 his, po letu 2006 pa le 50
— predstavljalo obdobje transformiranja pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe. Trend priseljevanja v
dozidane in preoblikovane objekte za vsakodnevno bivanje v atraktivnem naravnem prostoru je
poselitveni prostor zdruZil v celoto.

Preglednica 3 Stevilo zgrajenih hi§ v posameznih naseljih Polzevega po letih

Leto Kriska vas Pristava pri Vikend Nova vas Zavrtace Skupaj
Visnji gori obmocje

1975 67 8 25 32 18 150

1998 31 39 180 18 7 275

2006 2 9 56 7 / 74

2011 7 2 43 2 / 50

Skupaj 107 58 304 59 25 553













Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 37

V Preglednici 4 je razvidno, da na PolZzevem previadujejo pocitniske hisice. 29 % odstotkov je
pomozih objektov, ki se pojavijajo ob pocitniskih hiSicah kot vtne lope, garaze ali ute. Vse vecje
zanimanje za bivanje v atraktivnem prostoru v okolici mest se kaze v transformaciji pocitniskih hisic v
stanovanjske hise.

Preglednica 4 Stevilo posameznih tipov poselitve na Polzevem

Tip poselitve Stevilo his Stevilo his (%)
Gospodarski objekti 85 15
Stanovanjske hise 82 15

Pocitniske hisice 195 35
Transformacije pocitniskih hisic 32 6

Pomozni objekti 159 29

Skupaj 553 100
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Leta 1975 so pocitniSke hiSice predstavljale 35 % poselitvenega obmocja, preostalih 15 % pa
stanovanjske hiSe. Od leta 1975 do leta 1998 je bilo zgrajenih 126 podcitniskih hisic, kar je
predstavljalo kar 65 % celotnega Stevila zgrajenih pocitniskih hiic na PolZzevem.

Leto 2006 je zaznamoval upad gradnje, le 8 % celotnega Stevila pocCitnidkih hiSic, prav tako tudi tipa
stanovanjskih his, ki so imele manjSi delez enot kot prej (12 % celotnega Stevila zgrajenih
stanovanjskih his).

Prekrivanje kart razvoja poselitve obmocja in transformiranih pocitniskih hisic pokaze, da je bilo
najvec transformiranih hi§ prav iz obdobja med letoma 1975 in 1998, in sicer kar 75 % od celotnega
Stevila transformiranih pocitniskih hisic (16 % po letu 1998).

V spodniji preglednici so prikazani podatki o Stevilu zgrajenih hi§, ki so bili pridobljeni s pomocjo
lastnega terenskega ogleda in analiz posameznih kartografskih podlog z Geodetskega urada
Republike Slovenije. Upad gradnje pocitniskih hiSic na obmocju PolZevega po letu 1998 (leta 2006 le
8 % od celotnega Stevila poditniskih hisic) se je zgodil po letu 2006; na 27 zgrajenih poditnidkih hisic
se pojavijo le 4 nove stanovanjske hiSe. Transformacija pocitniskih hisic je opazna na hisah, ki so se
najveckrat pojavijale v obdobju med letoma 1975 in 1998 (kar 75 % od celotnega Stevila
transformiranih pocitniskih hisic). Po letu 1998 se pojavi Se 5 enot, po letu 2006 pa jih ni zaslediti. S
pojavom prestrukturiranih pocCitniskih objektov se prostor uredi in ponudi kakovostne bivalne pogoje
za bivanje ljudi zunaj mest.

Preglednica 5 Prikaz gradnje pocitniskih his in stanovanjskih hi$ na Polzevem po letih

Tip Pocitniska (%) Stanovanjska (%) Transformacija (%) Gospodarski  Skupaj
gradnje hisa hisa pocitniske in pomozni

hiSice objekti
Do leta 25 13 42 51 3 9 80 150
1975
Do leta 126 65 26 32 24 75 17 17
1998
Do leta 17 8 10 12 5 16 42 32
2006
Po letu 27 14 4 5 / / 23 31
2006
Skupaj: 195 100 82 100 32 100 244 553

Od leta 1975 do leta 1998 je bilo zgrajenih 26 enot stanovanjskega tipa hi§, 126 pocitnidkih hisic in
24 transformiranih pocitniSkih hiSic. Med letoma 1998 in 2006 je bilo zgrajenih 19 enot manj
transformiranih pocitniskih hisic kakor od leta 1975 do leta 1998.

Po letu 1998 lahko novo zgrajene vikende obravnavamo kot stanovanjske hie. Mednje Stejemo tudi
organizirane skupine novo zgrajenih vikendov, ki se kot cone enakih objektov pojavljajo na
Polzevem.
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4 DOLOCITEV TIPOV TRANSFORMACIJE POCITNISKIH HISIC IN PROSTORA OKOLI
OBJEKTOV

4.1 URVBANISTICNI POGOJI ZA DOLOCANJE TIPOV TRANSFORMACIJE POCITNISKIH
HISIC IN PROSTORA OKOLI OBJEKTOV

41.1 Prostorsko ureditveni pogoji in prostorsko izvedbeni pogoji (PUP, PIP)

Prostorsko ureditveni pogoji za obmocje Polzevo doloCajo pogoje oblikovanja pocitniskih hiSic in
dovoljene vrste dopustnih graden;j in drugih del, vendar se v prostoru pojavljajo vecje spremembe,
kot jih dovoljujejo zakoni za tovrstno pozidavo (Odlok o prostorskih ..., 2006). Analiza prostorsko
ureditvenih pogojev je bila usmerjena predvsem na dolocila in predpise, ki obravnavajo pocitniske
hiSice in poseganje v njihov zunaniji prostor.

POCITNISKE HISICE

Pogoji oblikovanja pocitniskih hi§ (Odlok o prostorskih ..., 2006):
- tlorisni gabarit: podolgovat, z najmanjsim razmerjem stranic 1 : 1.4,
- viSina: najve¢ K + P + M; pri tem je pritliCje pri vhodu najve¢ 30 cm nad terenom, kolencni
zid pa je lahko visok najve¢ 90 cm,
- streha: simetricna dvokapnica v naklonu od 38 do 45 stopin;.

Pocitniski objekti so lahko tlorisne povrSine do 60 m% Poleg tega se lahko zgradijo tudi pomoZzni
kubusi (npr. prizidki) po Pravilniku, vendar pod naslednjimi pogoji:

-z vsaj eno stranico se morajo po celotni dolZini stikati z osnovnim kubusom pocitniSkega
objekta,

- naklon strehe in kritina morata biti ista kot pri strehi osnovnega kubusa pocitniSkega objekta
ali pa imajo oblikovano ravno streho; pomozni kubus ob vzdolZni fasadi ima lahko le
vzdolZno orientirano streho, na Celih pa je lahko streha le precna ali pa podaljSek strehe
osnovnega kubusa na isti visinski koti,

- Siroki so lahko najve¢ 3,0 m, merjeno od sti¢ne fasade z osnovnim kubusom.

Kadar je viSina napusc€a v viSini stropa nad pritli¢jem, se tloris mansardne etaze lahko razsiri v preCni
smeri ve€ kot 60 m? etazne povrsine. Razsiritev gre lahko tudi v vzdolzni smeri, toda najve¢ za 0,6 m
(vSteta tudi fasada) na obeh &elnih fasadah, rob kapi pa je Sirine do 0,6 m. Dodatnih opor streSne
konstrukcije ni dovoljeno izvajati.

Podrobnejsi PIP (OPN Ivan¢na ..., 2011) opredeljuje pocitniSke hiSice kot enostanovanjske
prostostojeCe stavbe, tudi kot spremljajoCe objekte v okviru pocitniSkega naselja. Faktor izrabe in
faktor zazidanosti na gradbeni parceli FZ: do 0,25, FI: do 0,40. Dopustno je poditniSko bivanje z
dopustno gradnjo, skladno s splosnim PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del. UposStevajo se
dolocila 79. ¢lena tega odloka (splo3ni PIP o velikosti in oblikovanju objektov), poleg tega pa Se
podrobnejSa doloCila (Preglednica 6):
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Preglednica 6

Podrobnej$a doloila o velikosti in oblikovanju poditniskih hisic (OPN Ivanéna ..., 2011)

Gabariti po€itniske hisice

Strehe

Fasade

Tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat
tloris (do najve¢ 50 BEP), razmerje
med osnovnima stranicama je najmanj
11,4,

Dopustne so klasiéne dvokapne strehe
z naklonom od 35° do 45°; kolencni
zid je skrit za napu$¢em strehe.

Oblikovanje in horizontalna ter
vertikalna Clenitev fasad,
strukturiranje in postavitev
fasadnih odprtin in oblikovanje
drugih fasadnih elementov se
uskladi s kakovostnimi objekti v
naseljih, poleg katerih nastaja
pocitniSka gradnja.

ViSinski gabarit: na nagnjenem terenu
mora biti klet vsaj delno vkopana,
viSina objekta je lahko najve¢ (K) + P.
Na ravnem terenu mora biti klet
popolnoma vkopana, visina objekta je
lahko najve¢ (K) + P + M.

Dopustni so strena okna, enokapne
(pravokotne oz. dvignjene) fréade,
lahko pa tudi dvokapne fréade z
enakim naklonom kot osnovna streha.

Najvelja viSina stavbe nad terenom je
9 m, merjeno od najniZje tocke terena
ob stavbi do slemena stavbe.

Fr€ade na eni strehi naj imajo enako
obliko odprtine. Na eni stresini je lahko
najve¢ ena fréada, ki lahko zavzema

do najve¢ eno ftretino povrsine
stresSine.

POMOZNI OBJEKTI

Poleg ene pocitniSke stavbe se po Pravilniku lahko gradi le en samostojen pomozni objekt. Od
drugih vrst objektov se lahko po Pravilniku gradijo le Se ograje in Skarpe.

Rekonstrukcije ali spremembe namembnosti starih kmeckih hi$ ali zidanih gospodarskih
poslopij v pocitniske objekte je investitor dolZzan izvrSiti tako, da objekt ohrani osnovne
gabarite in vrsto kritine, razporeditev in velikost fasadnih odprtin (oken, vrat, obdelavo in

Pomozni objekti morajo biti oblikovani skladno z videzom in izbiro materialov osnovnega
objekta. Pomozni objekt kot prizidek k osnovnemu objektu mora imeti streSino izvedeno kot
podaljSek osnovne streSine z nespremenjenim naklonom, v primeru, da je sleme
pomoznega objekta orientirano pravokotno na osnovni objekt, pa je streSina pomoZnega
objekta streha dvokapnica z enakim naklonom kot streha osnovnega objekta.

Stevilo pomoznih objektov je opredelieno po Pravilniku, razen pri vikendih.

Od parcelne meje morajo biti pomozni objekti, ki se gradijo na podlagi Pravilnika,
odmaknjeni vsaj 3,0 m; Ce je odmik manjsi, je treba pred zaCetkom gradnje pridobiti pisno
soglasje lastnika oziroma lastnikov sosednjih zemljiS¢.

1.
osnovano barvo fasade).
2.
3.
4.
5.

Vetrolovov, zimskih vrtov in panoramskih sten ni dopustno locirati na fasade krajevno
znacilne arhitekture, ki so vidne z javnih povrsin ali vedutno izpostavljene.
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VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL

Gradnje so gradnje novih objektov, dozidave, nadzidave, nadomestne gradnje, rekonstrukcije,
vzdrZevanje in odstranitve objektov. Gradnje so dopustne na obmocjih PNR skladno s splo$nim PIP
ter PIP za posamezno PNR ali EUP, na obmodjih veljavnih OPPN pa skladno z doloCili OPPN.

1. Gradnje in druga dela so dopustni, ¢e niso v nasprotju s predpisi s podro¢ja ohranjanja
kulturne dedi$Cine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, obrambe in varovanje zdravja. Za gradnjo ali druga dela, ki
posegajo na obmocje varstvenega rezima ali varovanih vrednot okolja in narave,
vzpostavljenega na podlagi predpisa, je pred gradnjo treba pridobiti soglasje sluzbe, ki je na
podlagi predpisa pristojna za izdajo soglasja.

2. Odstranitve so dopustne na obmodgjih PNR, skladno ali ne v nasprotju s PIP za posamezno
PNR ali EUP, na obmodjih veljavnih OPPN pa skladno z dolo€ili OPPN.

3. Spremembe namembnosti objektov so dopustne, e so skladne ali niso v nasprotju s
splodnim PIP ter PIP za posamezno PNR ali EUP, na obmocjih veljavnih OPPN pa morajo
biti skladne z doloCili OPPN. Dopustne so spremembe namembnosti, skladne s predpisi o
graditvi objektov.

4. Za objekte, zgrajene na podlagi dovoljenj s podrocja graditve objektov, ki so prikazani kot
razprSena gradnja (le kot stavbisCe oziroma fundus objekta skladno z evidenco stanja v
prostoru), je dopustna izvedba vzdrzevalnih del ter rekonstrukcije, dozidave ali nadzidave,
Ce gre za izboljSanje bivalnega standarda v teh objektih, ne pa za dodajanje novih
stanovanjskih enot ali prostorov za opravljanje novih dejavnosti, in sicer le na fistih
parcela in ¢e se prostornina ne spremeni za ve¢ kakor 10 %. Za izvedbo zgoraj nastetih
dopustnih gradenj se smiselno uporablja PIP glede na namen objekta, ki je doloCen z
upravnim dovoljenjem.

OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV, ZASADITVE IN UREJANJE ODPRTIH POVRSIN

Na vseh obmocjih se ohranja ¢im ve¢ avtohtone vegetacije, pri novih zasaditvah pa se uporabljajo
predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne
varnosti oziroma preglednosti. V okolici objektov v javni rabi in na obmocjih stanovanj je
prepovedano uporabljati visokoalergene rastline in vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge
dele.

1. Pri preoblikovanju terena se upoSteva nacelo ¢im bolj smotrne prerazporeditve mas ter
prilagoditve obstojeCemu reliefu na mejah obmodja urejanja. Pri urejanju okolice objektov se
uposteva obstoje€a konfiguracija terena. Na posamezni parceli za stanovanjsko gradnjo so
dopustni nasipi in vkopi do najve¢ 3,0 m.

2. ViSinske razlike na zemljis¢u morajo biti urejene s travnatimi breZinami. Oporni zidovi so
dopustni le do viSine 1,5 m, in sicer samo v primerih, ko niso mogoc¢a drugac¢na zavarovanja
brezin. Oporni zidovi se lahko ozelenijo, razen v primerih, ko to tehniéno ni izvedljivo.
Gradnja viSjega opornega zidu je dopustna le v primerih, ko gre za gradnjo javnih objektov in
naprav, na obmodjih, pretezno namenjenih proizvodnim dejavnostim, kadar gre za ukrep
varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami in kadar gre za ureditev in sanacijo
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nedovoljenih gradenj (Ce je ta mogoca pod pogoji tega odloka), zgrajenih pred uveljavitvijo
tega odloka.

3. Gradnja viSjega opornega zidu je dopustna tudi v primerih, ¢e je oporni zid sestavni del
objekta. Ce je zaradi terenskih razmer visina opomega zidu veéja od 1,5 m, mora biti
njegovo oblikovanje nujno predmet strokovne prostorske preveritve, s katero se predpise
arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora oziroma
okoliskih ureditev in pozidave.

4. Vse novo nastale povrSine s strmim naklonom - nasipe, odkopne breZine in druga
izpostavljena pobocja — je treba zavarovati pred erozijo. Brezine z blagimi nakloni je treba
zatraviti, utrditi z grmovnimi prepleti ali zasaditi z grmovnicami, ki dobro vezejo podlago. V
primeru strmejSih breZin, kjer naravna zavarovanja niso zadostna, je treba za zavarovanje
uporabiti elemente, ki omogocajo zasaditev grmovnic.

5. Betonski oporni zidovi morajo biti obloZeni z avtohtonim kamnom in ozelenjeni z lokalnim
rastlinjem.

6. Za tlakovanje javnih povrsin in povrSin ob javnih objektih se uporabljajo kakovostni, trajni
materiali in se zagotovi kakovostno oblikovanje. Materiali in oblikovanje tlakovanih povrsin
morajo biti usklajeni z arhitekturo objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami.
Uporaba barvno agresivnih in drsecih materialov ni dopustna.

7. Priurejanju zelenih povrsin je treba:

- upostevati znacilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osoncenost in rastiStne
pogoje za obstojeco in nacrtovano vegetacijo,

- zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,

- upoStevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter
ukrepov za zadrzevanje voda.

8. Na javnih odprtih povrSinah je treba obstoje¢a drevesa in Zive meje ohranjati. Obrezne
drevnine ni dopustno odstranjevati. Ce je odstranitev zaradi tehniénih ali varnostnih zahtev
nujna, jih je treba nadomestiti oziroma sanirati.
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41.2 Podrobnejsi prostorsko izvedbeni pogoji (PIP) za ureditvene enote obmo¢ja Polzevo

Preglednica 7

Posebni PIP za EUP na obmocju drugih naselij in na obmocju vecjih naselij zunaj obmogij (OPN
Ivanéna ..., 2011)

Kriska vas Ohranja se grucasta in strnjena struktura pozidave.
Vas je vizualno izpostavljena, zato se posebna pozornost posveti oblikovanju objektov, gabaritom
in fasadam.
Ob Vidnjici se ohranja zeleni pas, nasipavanje terena ni dovoljeno.
Pocitnisko Predviden OPPN za sanacijo razprSene gradnje pocitniskega naselja KriSka vas.
naselje Vizpostavi se cestna mreza s Eitljivo hierarhijo, zagotovi se zgostitev pozidave ob upoStevanju
Kriska vas gradbenih linij, ki se prilagodijo linijam cest oz. poti v naselju.
Oblikuje se vstop v naselje in uredi obcestni prostor vzdolZ osrednje ceste (pe$ povrsine, osrednja
javna odprta povrSina za druzenje, igriSCe, otroSko igriSce ipd., lahko drevored), ki se opremi tudi s
centralnimi dejavnostmi (oskrba, storitve ipd.).
Predvidi se oblikovno poenotenje objektov glede viSinskih in tlorisnih gabaritov ter oblikovanja
streh in fasad.
Za zakrivanje vidno motecih in neprimerno oblikovanih objektov, ki jih brez rusitve ni mogoce
sanirati, se zagotovi zasaditev visokorasle drevnine.
Pristava pri Z novogradnjami se ustvarita bolj zgoS€ena pozidava in racionalnej$a izraba prostora, objekti
Visnji Gori sledijo tradicionalni tipologiji objektov v vasi.
Pocitnisko Urejajo se ohidnice in nepozidani prostori med objekti.

naselje Pristava

Dopustne so le ureditve, skladne z Ze izdanimi gradbenimi dovoljeniji za obstojeCe objekte.
Posegi na obmodja varstva vodnega vira se uskladijo s pristojno sluzbo za upravljanje z vodami.

Zavrtace Z novogradnjami se ustvarita bolj zgo3€ena pozidava in racionalnej$a izraba prostora, objekti
sledijo tradicionalni tipologiji objektov v vasi.

Turistiéno Dopustne so ureditve za razvoj turistiéno rekreacijskega obmoéja s prenoCitvenimi, gostinskimi,

rekreacijsko turisti€nimi in podobnimi dejavnostmi, s smuciS¢em, igriSCi, parkom in drugimi rekreacijskimi

obmocje ureditvami.

Polzevo

41.3 Dovoljene spremembe in urejanje prostora
Velikost pocitniSkega objekta

»Oblikovanije in horizontalna ter vertikalna Elenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin
in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladi s kakovostnimi objekti v naseljih, poleg katerih
nastaja pocitniSka gradnja« (OPN Ivanéna ..., 2011).

»Zgradijo se lahko tudi prizidki pod pogojem, da se z vsaj eno stranico po celotni dolzini stikajo s
pocitniSkim objektom. Naklon strehe in kritina prizidka morata biti ista kot pri strehi poCitniSkega
objekta ali pa imajo oblikovano ravno streho (prizidek ob vzdolZzni fasadi ima lahko le vzdolZno
orientirano streho, na Celih pa je lahko streha le precna ali pa podaljSek strehe pocitniSkega objekta
na isti viSinski koti). Prizidki so lahko Siroki so najve¢ 3,0 m, merjeno od stiéne fasade pocitniSkega
objekta« (OPN Ivan¢na ..., 2011).

Navedena je mozZnost Sirjenja objekta s prizidki Sirine do 3,0 m, nista pa konkretno dolo¢ena visina in
izbor materialov. Prav tako ni dolo¢ena namembnost prizidka, kar se lahko kaZe kot nova soba, ki se
nato nadgradi s teraso in tudi nadtreSkom. Tukaj bi bilo treba natancneje predpisati, koliko in kaj bi
se dozidalo.
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Pomozni objekti

»Poleg ene pocitniSke stavbe se lahko gradi le en samostojen pomozni objekt. Od drugih vrst
objektov se lahko po Pravilniku gradijo le Se ograje in Skarpe. Pomozni objekti morajo biti oblikovani
skladno z videzom in izbiro materialov osnovnega objekta. Pomozni objekt kot prizidek k osnovnemu
objektu mora imeti streSino izvedeno kot podaljSek osnovne streSine z nespremenjenim naklonom, v
primeru, da je sleme pomoznega objekta orientirano pravokotno na osnovni objekt, pa je streSina
pomoznega objekta streha dvokapnica z enakim naklonom kot streha osnovnega objekta« (OPN
Ivancna ..., 2011).

Kljub sploSnim doloCilom za izbor materialov za gradnjo pomoznih objektov nastajajo velika
odstopanja pri poenotenju s pogitniskimi objekti. Ceprav je dovolieno graditi en pomozni objekt k
pocitniSkemu objektu, se pojavlja ve€ tako imenovanih objektov, ki lahko sluzijo kot garaza,
ve¢namenski objekt, vrtna lopa, uta itd. Na tem podrocju nastajajo vecje krsitve splosnih doloCil, saj
dopustne gradnje (prizidkov, Stevila pomoznih objektov) ne nadzoruijejo.

Urejanje okolice objektov

»Na vseh obmocjih se ohranja ¢im ve€ avtohtone vegetacije, pri novih zasaditvah pa se uporabljajo
predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne
varnosti oziroma preglednosti. V okolici objektov v javni rabi in na obmocjih stanovanj je
prepovedano uporabljati visokoalergene rastline in vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge
dele« (OPN Ivancna ..., 2011).

»ViSinske razlike na zemljiS¢u morajo biti urejene s travnatimi brezinami. Oporni zidovi so dopustni le
do viine 1,5 m, in sicer samo v primerih, ko niso mogo¢a drugaéna zavarovanja brezin. Gradnja
vis§jega opornega zidu je dopustna tudi v primerih, &e je oporni zid sestavni del objekta. Ce je zaradi
terenskih razmer viSina opornega zidu vecja od 1,5 m, mora biti njegovo oblikovanje nujno predmet
strokovne prostorske preveritve, s katero se predpiSe arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno
z oblikovanjem obcestnega prostora oziroma okoliSkih ureditev in pozidave« (OPN Ivancna ...,
2011).

»Pri urejanju zelenih povrsin je treba upostevati znacilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo,
osoncenost in rastiS¢ne pogoje za obstojeco in naCrtovano vegetacijo, zagotoviti oblikovno skladnost
in povezanost z okolico ter upostevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih
materialov ter ukrepov za zadrZevanje voda« (OPN Ivan¢na ..., 2011).

Dodatno bi bilo treba zasaditi prostor med posamezno parcelo in glavno cesto, ki bi zakrila poglede
na bivalni vrt in povecalo mero zasebnosti. Prav tako ni doloCeno, kje se spelje dovoz do objekta, ki
lezi na nagnjenem terenu. Kijer se je reSitev premagovanja viSinskih razlik postavljeni oporni zid, je
treba zasaditi prekrivno plazece rastlinje.

Navedene spremembe v prostoru, ki bi jih bilo treba uvesti, so minimalne. Vendar bi zelo pripomogli
k boljSemu videzu in ureditvi celostne podobe naselja. Tak$na ureditev prostora bi delovala bolj
enotno. Poleg tega bi se z nadzorovanjem gradnje in dozidave omejilo razdrobljenost objektov na
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posamezni parceli. Spremembe bi bilo mogoce uvesti ob soasnem nadzoru nad gradnjo, ob
neupostevanju doloCil pa bi se izvedli kazenski ukrepi. Vnaprej bi bilo treba izdelati nacrte za
ureditev obstojecih vikendov, kjer je priCakovati navedene spremembe.

42  KRITERIJI ZA IZBOR PRIMEROV TRANSFORMACIJE POCITNISKIH HISIC

Za potrebe analize je bilo nujno izbrati tiste zgradbe, na katerih so se kazale spremembe v gradnji
oziroma posegi za vecanje objekta. Ti posegi so bili obnova zgradbe, dozidava objekta ali pa poleg
tega tudi urejanje okolice objekta.

Osnovni kriterij za izbor obstojeCe zgradbe za nadaljnjo analizo oziroma za obravnavani primer je
dozidava objekta ali transformacije pocitniske hisice v stanovanjsko hiSo. Objekt se lahko poveca z
dozidavo sob, dvigom strehe in dozidavo nadstropij. Vikend se lahko tudi obnovi in dozida se nov
objekt. V primeru, da je vikend v slabem stanju ali je starej$i, se ga porusi ter zgradi nov vikend. Med
pocitniSke hiSice Stejemo objekte s povr§ino do 60 m? katere se lahko poveca ali obnovi. Na
parcelah se poleg dozidave pocitniskih hiSic lahko dogradi pomozne objekte, kot so vrine lope, ute,
garaze, pergole, vednamenski objekti ter nadstreski. Sirfenje dovozov in ograjevanje parcel,
zasajevanje zivih mej in rastlinja, urejanje zelenjavnih in cvetlicnih gredic ter premagovanje visinskih
razlik (nagnjen in vrtaCast teren) so rezultat razlinega individualnega poseganja v prostor okoli
pocitniskih hisic.

Preglednica 8 Kriteriji za izbor primerov transformacije pogitniskih hisic v stanovanjske hise

Transformacija Objekta

Prostora okoli objekta

Objekt Dozidava

Rusenje in gradnja novega

Prostor okoli objekta Ureditev in zasaditev (posek in nova zasaditev drevnine)
Poseganje v teren (reSevanje viSinskih razlik, gradnja
pomoznih objektov)

Drozg deli znacilnosti stanovanjskih objektov glede na razlike po potrebah posameznikov in na¢ina
Zivljenjskega sloga lastnika (Drozg, 2006: 126):

1. velikost objekta in stavbne parcele,

2. tloris in zasnova objekta,

3. avtohtona vegetacija.

Velikost objekta in stavbne parcele. Oboje je stvar izbire in odraza temeljni odnos do bivanja.
Pocitniski objekti merijo do 60 m?, manjSi stanovanjski objekti merijo do 100 m?, srednje veliki do 150
m?, veliki pa veC kot 150 m2 S transformacijo pocitniskin objektov se tlorisna povrsina veca,
dozidava horizontalno ali vertikalno pa spremeni obCasno bivaliSCe v stalno.

Tloris in zasnova objekta. Sta odraz potreb in nacina zivljenja. Relevantna je stopnja raz¢lenjenosti
tlorisa, ki je znak nekonvencionalnosti. PocitniSke hiSice so tlorisno zastopane za obCasno bivanje, to
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pomeni, da je opremljenost stanovanjske hiSe za potrebe stalnega bivanja funkcionalno programsko
zastopana v veCjem obsegu kot prej omenjen tip hise.

Slika 52 Dozidava objekta (dvig strehe, dozidava nadstropja ali dozidava sob, novega objekta)

Avtohtono vegetacijo na funkcionalnem zemljiscu je treba ¢im bolje ohraniti. Pomembna je razlika
med gospodarskim in okrasnim vrtom, nacrtno in spontano ureditvijo, delezem alohtonih rastlinskih
vrst. PoCitniSke hiSice imajo okolico vecinoma prepus¢eno naravnim procesom, nekatere imajo na
parceli sadovnjake, ki jih je treba obCasno urejati. Stanovanjske hiSe imajo ograjeno parcelo,
zasajene zive meje, individualno zasaditev, ki lahko vkljuCuje tudi obstoje¢o zasaditev obmocja
(Drozg, 2006: 126).

Slika 53 Urejanje odprtih povrsin okoli objektov

V nalogi je za nadaljnje analize obstojeCih zgradb in prostora okoli njih potrebna podrobnejsa delitev
od Drozgove. Ker njegova delitev ne zadostuje, njegove tri kategorije obravnavam podrobneje.
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43

VREDNOTENJE IZBRANIH PRIMEROV TRANSFORMACIJE POCITNISKIH HISIC IN
PROSTORA OKOLI OBJEKTOV

S pomocjo pregleda prostorsko ureditvenih pogojev, ki vkljuujejo pocitniske objekte, dopustno
gradnjo ter poseganje v njihov zunanji prostor, se sistematicno razporedi posamezne tipe
sprememb, ki se pojavijo na obmodju obdelave. Klasificira se tipe transformacij glede na dovoljene

posege.

Izbrani primeri se vrednotijo glede na:

1.

transformacije pocitniSkih hiic; objekt se obnovi ali dozida, poruSi se star in zgradi nov
vikend,;

ureditev dostopov do objekta (Sirjenje poti, zaraséen, pescen, tlakovan, asfaltiran dostop);
ureditev parkirih povrSin ob objektu, dozida se garaza (v hiSi, ob hisi; kot objekt na
poloznejSem terenu ali vkopan v teren), nadstreSek (za en ali dva avtomobila) ali pa se uredi
parkirna povrsina ob hisi (na poloznem ali nagnjenem terenu; nad hiSo, pod hi$o);

ograditev parcel, z ograjo (lesena, kovinska, kombinirana z opornim zidom) ali pa se zasadi
Zivo mejo (iz smrek, tuj; lahko je v kombinaciji z ograjo);

reSevanje viSinskih razlik (teren z naklonom); reSuje se z betoniranjem opornih zidov, s
polaganjem kamnov ali zasaditvijo rastlin;

ureditev vrtov ob objektu; zasadi se zelenjavni ali cvetlicni vrt, lahko se poseka obstojeCo
drevnino in zasadi novo ali pa se zasadi avtohtono ali neavtohtono rastlinje.

Preglednica 9 Kriteriji za izbor transformacij pocitnikih hisic in prostora okoli objektov

Transformacija objekta (pocitniSke hiSice) Dozidava sob

Dvig strehe in dozidava nadstropja
Dozidava novega objekta

Obnova starega objekta

Rusenje starega in gradnja novega objekta

Transformacija prostora okoli objektov Ureditev dostopov

Ograditev parcele

Zasaditev Zive meje

Zasaditev avtohtonega/neavtohtonega rastlinja
Posek obstojece drevnine

ReSevanije vidinskih razlik

Dozidava pomoznih objektov na parceli

Slika 54 Dozidava objekta, gradnja pomoZnih objektov ter oblikovanja prostora okoli objektov

Kategorizacija tipov transformacije, ki se nana$ajo na objekt in prostor okoli njega, pomaga pri
ugotavljanju posameznih posegov v poselitveni prostor. Analiza je bila izvedena glede na vidne
spremembe s pomocjo terenskega ogleda ter analize kartografskega dela.

Glede na te razrede se doloCi spremembe s pomocjo pregleda kartografskega dela analize, ki
pokaze stanje posameznih objektov in razvoja njihove okolice od leta 1975 do danes.
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44  ANALIZA ZBRANIH PRIMEROV TIPOV TRANSFORMACIJE POCITNISKIH HISIC IN
PROSTORA OKOLI OBJEKTOV

Analizirano je bilo poselitveno obmocje PolZevo (glej poglavje 3 in Prilogo A).

Analiza, ki se nanaSa na sam objekt, pa tudi na zunanji prostor, nam pomaga pri prepoznavanju
posameznih posegov v sam poselitveni prostor. Analiza je bila izvedena predvsem glede na vidne
spremembe s pomocjo terenskega ogleda.

Pregled znacilnosti poselitve je bil prikazan s fotografijami s terenskega raziskovanja in sluzi kot
podlaga za dolo¢anje prvin transformacije pocitniSkih hiSic in oblikovanja prostora. Podrobnejsi
prikaz znacilnosti prostora vsebuje pregled dostopov do hi§, parkirnih povrsin in garaznih prostorov,
nacine ograjenosti parcel in oblike sanacij brezin, ureditve posameznih bivalnih vrtov okoli hi$ ter
stanje stanovanjskih objektov.

Izbrano obmocije je bilo analizirano glede na ureditve, ki se pojavljajo v prostoru. Pregledovalo se je
ureditev dostopov; odvisno od pogostosti uporabe je lahko dovoz pe$cen ali asfaltiran in $irSi za lazje
manevriranje in voznjo z avtomobilom do hiSe. Glede parkirnih povrSin se je opazovalo, ali so
asfaltirane ali peSCene, ali so namenjene za enega ali ve¢ avtomobilov. Pri garazah in garaZnih
nadstreskih se je preverjalo, ali so ve¢namenski in vecji, ali so grajeni iz lesa ali betona, pa tudi, ali
se je zaradi njihove gradnje posegalo v teren in koliko. Pri ograjenosti parcel, ¢e so bile, se je
opazovalo nacine oziroma velikost ter material samih ograditev; ali so bile to Skarpe ali ograje in
kaksSne kombinacije z zasaditvijo drevnine ali grmiCevja se pokazejo v prostoru. Pri urejanju okolice
hi§ in dostopanja se je razlicno reSevalo sanacije terena oziroma breZin, pri katerih so bili pomembni
nacin uporabe materialov, njihovo oblikovanije ter ureditev. Na parceli se je opazovalo funkcionalnost
in urejenost bivalnih vrtov, odmike med posameznimi hisami in s tem mero zasebnosti posameznih
enot, zasaditve in uporabo rastlinja, avtohtonega ali neavtohtonega, in ali se je obstoje¢o drevnino,
Ce se jo je zaradi gradnje posekalo, vkljucilo v individualne ureditve bivalnih vrtov. Na parcelah se je
gledalo pocitnidke hiSice, pri katerih se je na kartah iz razliénih let preverilo, koliko in na kaksen nacin
se je vecalo in dozidalo objekte ter ali so bili stari objekti porudeni in nato zgrajeni novi.

S pomoéjo pregleda prostora poselitve se je pri nadaljnji analizi primerjalo nacine transformacije
pocitniskih hisic in njihove okolice pri urejanju za vsakodnevno bivanje. Pri vsaki pocitniski hisici, ki je
bila prepoznana kot transformirana, se je glede na vidne spremembe opredelilo transformacije
posameznega objekta in oblikovanja njegove okolice.

Omenjene znacilnosti v prostoru pokazejo njihovo zastopanost, pogostost uporabe, razporeditev v
prostoru, funkcionalnost in dimenzije ter oblikovanje in urejenost bivalnih povrsin. Te ugotovitve so
podlaga za interpretacijo prvin transformacije pocitniSkih hiSic v stanovanjske hiSe in s tem za
nadaljnje doloCanje primerov transformacije podcitniskih hiSic v stanovanjske hiSe, ki so nato
podrobneje prikazani in opredeljeni.
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Dolocitev pocitniSkih hiSic v procesu transformacije je bila izvedena na podlagi glavnih kriterijev, kot
so spremembe velikosti in oblike objekta, Stevilo pomoznih objektov, ki se pojavljajo ob pocitniskih
objektih (dovoljen en pomozni objekt), ter vidne spremembe v oblikovanju okolice objektov,
zasaditve in urejanje odprtih povrsin, opisanih v poglavjih.

Analize so bile opravljene na podlagi terenskega ogleda ter uporabe DOF-ov iz razli¢nih obdobij in
TTN-a izbranega obmocja obdelave. Na karti so z rdeCo oznaceni objekti, ki so bili s pomocjo
terenskega raziskovanja natancneje pregledani, saj je doloCitev posameznih sprememb samih
objektov in njihove okolice prek ortofoto posnetkov nejasna.

Primerjava posameznih kart iz razlinih obdobij prikaZze razvoj prostora ter spreminjanje
poselitvenega prostora, kar se lahko po nekaterih tipih transformacije opredeli tudi podrobneje.
Dosedanje analize grajenega tkiva na obmocCju razprSene gradnje pocitniskih hisic s pomocjo
terenskega raziskovanja prikaZejo toCne primere transformacije. Takih primerov po€itniskih hisic, ki
so se transformirale ter priblizale kapacitetam stanovanjske hise z vrtom, je bilo 32.

V ospredju je bilo predvsem vprasanje, kdaj se zaCnejo kazati spremembe objektov, pa tudi vnos
posameznih ureditev v zunanji prostor, ter na kakSen nacin in koliko se je do danes prestrukturiralo.
Posamezne prestrukturirane pocitniske hiSice v poselitvenem obmocju razprSene gradnje se je
opredelilo po tipih transformacije, s fotografijami terenskega ogleda pa se je prikazalo dejansko
stanje. Vsak izmed teh vikendov je podrobneje prikazan s shemami tipov transformacij skozi ¢as in z
opisom. Karte so iz let 1975, 1998, 2006 in 2011.

S pregledom primerov transformacije pocitnidkih hiSic in njihove okolice se prikazejo konkretne
spremembe, ki se pojavljajo na izbranem obmocju. Preverja se ureditve, ki so se s ¢asom priblizale
pogojem za vsakodnevno bivanje.

Dovozi do posameznih his, sprva vikendov, sedaj dozidanih v hiSo, so se iz neurejenih preuredili v
SirSe ter dostopnejSe poti.

Parkirne povrsine, ki so sprva predstavljale tratne ali makadamske povrSine na posamezni parceli,
so se utrdile in poveCale. Tako se pojavljajo ob hiSah na nagnjenih terenih, saj je bilo lazje
dostopanje do his z zgornje strani, kjer teren postopoma pada.

Priblizevanje prijetnemu bivanju v naravnem okolju pomenijo tudi urejeni bivalni vrtovi. Parcele se
zaradi zelje po zasebnosti ogradijo, velikokrat z betonsko ali kamnito Skarpo, nad katero so zasajene
ciprese ali drugo grmiCevje. Veliko je ograjenih parcel z ograjami raznovrstnih materialov in barv.
Obstojeca drevnina je lahko vklju¢ena v vrtove, nekaj pa je primerov, kjer so drevnino posekali in
okolico preuredili z zasaditvijo raznovrstnih neavtohtonih rastlin.

PovrSina za bivanje se na objektu pogosto pove¢a z dozidavo sob, dvigom streh in gradnjo
nadstropja ali pa z dozidavo teras in balkonov. Vikendi starejSe gradnje se podrejo in zgradijo se
nove pocitniske hisice, katerih oprema je Ze namenjena vsakodnevnemu bivanju.
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Primeri, ki so bili zbrani, so bili prepoznani s pomocjo terenskega raziskovanja in pregleda
znacilnosti poselitve na obmocju Polzevo. Obmocje PolZevo je bilo izbrano za analizo zaradi
prepoznanega pojava transformacije pocitniskih hisic v stanovanjske hise. Prikazani so primeri, ki so
razdeljeni v kategorije. Osnovni kategoriji analize se delita na dve skupini: na transformacijo objekta
(pocitniske hiSice) in transformacijo prostora (okoli objekta). V kategoriji transformacije objekta je
analizirana sprememba v gradnji objekta oziroma veCanje objekta. To je dozidava objekta (soba,
terasa, balkon), obnova objekta (starega in dozidava novega) ali ruSenje starega in gradnja novega
objekta. Druga skupina analize je kategorija transformacije prostora okoli objekta. Ta zajema
spremembe dostopov, gradnjo garaz in ureditev parkirnih povrsin, ograditev parcel, reSevanje
viSinskih razlik (naklon terena) in ureditev vrtov (zasaditev, gradnja pomoznih objektov).

Preglednica 10 Analiza tipov transfomracije po€itniskih hisic in prostora okoli objektov

Transformacija pocitniskih hisic in prostora okoli objektov

Objekt Dostopi Garaze, Ograditev ReSevanje Ureditev vrtov  (gradnja
(poéitniske parkirne parcele viSinskih razlik pomoznih
hisice) povrSine objektov)
Posegi
Dozidava, Sirjenje, Gradnja Postavitev Zatravitev, Posek (vrtne ute,
obnova, tlakovanije, garaz, ograj, zasaditev, obstojece pergola,
gradnja novega  asfaltiranje postavitev betoniranih betoniranje, drevnine, lope)
objekta nadsrteskov, zidov, postavitev zasaditev

asfaltiranje zasaditev Zive  kamnov nove

parkirnih meje

povrsin

Po pregledu poselitvenega obmocja in ureditev se prikaZe tudi izstopajofe novogradnje v prostoru
(skupinske novogradnje in individualne primere novograden;).
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441 Transformacija objektov (po€itniskih hiSic)

V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih (Odlok o prostorskih ..., 2011) so zapisana dopustna
poseganja v gradnjo in vecanje pocitniskih hiSic. Tlorisni gabarit je podolgovat, z najman;jSim
razmerjem stranic 1 : 1,4. ViSina pocitniSke hiSice je najve¢ K + P + M (klet, pritli¢je, mansarda).
Naklon strehe in kritina sta lahko le ista kot pri strehi osnovnega kubusa pocitniskega objekta ali pa
imajo zgradbe oblikovano ravno streho. Pomozni kubus ob vzdolzni fasadi ima lahko le vzdolzno
orientirano streho, na Celih pa je lahko streha le precna ali pa predstavlja podaljSek strehe
osnovnega kubusa na isti viSinski koti. Prizidki so lahko Siroki najve¢ 3,0 m, merjeno od sticne
fasade z osnovnim kubusom.

Gradnja prizidkov oziroma pomoznih kubusov je ena izmed znaCilnosti, ki jo je zaslediti na
obravnavanem obmocju. Dozidava prizidkov je najpogostejsi nacin transformacije pocitniskih hisic.
Primeri dozidave so tudi podalj$ki objekta z gradnjo sob, lahko tudi teras in balkonov. Horizontalno
podaljSanje objekta je lahko dozidava novega objekta k staremu, pri Cemer se starejSega obnovi.
Obstajajo primeri, kjer se star objekt le obnovi in se mu dodaja pomozne objekte (pergolo, vrtne ute,
ve¢namenske objekte ali tudi garaze), kar pa je predstavljeno v kategoriji transformacije prostora
okoli objektov, v ureditvi vrtov. Ena od oblik dozidave je tudi dvig streh in dozidava nadstropja. Drugi
primeri so ruSenje starega pocitniSkega objekta in gradnja novega. V nadaljevanju so predstavljeni
primeri tipov transformacije objektov oziroma poc€itniSkih hiSic na resni¢nih primerih z razli¢nimi
reSitvami.

Transformacija objektov (pocitniskih hisic):
- dozidava sobe,
- dozidava terase,
- dozidava terase na stebrih,
- dozidava balkona,
- dozidava novega objekta k staremu,
- dozidava nadstropja in dvig strehe,
- obnova objekta,
- porusi se star objekt in zgradi nova pocitniSka hiSica.

Preglednica 11 Tipi transformacije pocitnikih hisic

Pocitniska hisica

Dozidava sob Dozidava Dvig strehe in Obnova objekta Dozidava novega  Porusi se
balkona, terase dozidava objekta k staremu  starin
nadstropja zgradi nov

objekt
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Prvi tip transformacije poCitniSke hiSice je dozidava sob. Veckrat zasledimo tako dozidavo z
izkoristkom zgornjega dela. Pogosta je uporaba zgornje povrSine, ki postane terasa ali zatravljena
povrsina, Ce je soba vkopana v teren.

1z

Slika 56 Dozidava sobe

Na nagnjenem terenu je mogocCe reSevanije Sirjenja objekta z dozidavo terase oziroma sob z vkopi v
teren. Tako se uporabi postor za bivalne povrsine in spodnji del oziroma prostor pod teraso se lahko
koristi kot veCnamenska soba, klet ali garaza, medtem ko je zgornji del uporabljen kot terasa.

.’\

Slika 57 Dozidava terase

[

e —

Slika 58 Dozidava terase na stebrih

N
=

V primeru lege samega objekta na nagnjenem terenu, ki je z eno stranjo vkopan v teren, se na drugi
strani objekta dogradi terasa na stebrih in pod teraso se pridobi prostor za parkiranje.
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Slika 59 Dozidava balkona

Tretji tip transformacije poditniSke hiSice je dozidava novega objekta k staremu. Ta oblika
transformacije objekta zavzame vecjo povrsino prostora okoli objekta. Slabost tega tipa je, da sta
stari in novi objekt neusklajena, kar je vizualno neprimerno.

170
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Slika 60 Dozidava novega objekta k staremu

Poleg transformacije objekta z dozidavo novega k staremu se pojavi Cetrti tip transformacije objekta.
Ta tip je transformacija poCitniske hiSice z dvigom strehe in dozidavo nadstropja; ne posega v
prostor okoli objekta, objekt se veca vertikalno.

Slika 61 Dozidava nadstropja in dvig strehe

Peti tip transformacije pocitniSkega objekta je obnova starega vikenda, ki je kot poseg v gradnjo
najmanj izrazit. V ve€ini primerov se pri takem tipu transformacije objekta dogradi pomozne objekte,
kot so vrtna uta, pergola in ve€namenski objekti, s katerimi se pridobi nove povrsine za uporabo.
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Slika 62 Obnova objekta

Sesti tip transformacije objekta je rusenje starega in gradnja novega potitniskega objekta. Stari
vikendi so zaradi slabega stanja in majhnih kapacitet kot veCnamenski objekt na parceli pogosto
poruSeni. Na parceli se zgradi nov, vecji vikend. Lega objekta na parceli se v vecini primerov
spremeni. Na nagnjenem terenu se zaradi dostopanja in ureditve vrtov izrazito posega v prostor.
Velikokrat se reSuje viSinske razlike in poseka obstojeco drevnino.

Slika 63 Porusi se star objekt in zgradi nova pocitnika hiica
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4.4.2 Transformacija prostora okoli objektov — ureditev dostopov

Pogosta uporaba dostopov v vecini primerov pomeni Sirjenje poti. Uvoz se izravna in razSiri.
Velikokrat je peSCen, vedno veC je asfaltiranih poti do objektov, manjkrat je zaslediti tlakovane
dostope. Zaradi nagnjenega terena so dostopi na poboCju z zgornje strani, kar je tudi najbolj
priporocljivo. Spodnja stran ob objektu se uporablja kot bivalni vrt ali terasa. Dostop se v vecini
primerov prilagaja reliefnim znacilnostim. Primer dostopa s spodnje strani do objekta je zaslediti
manjkrat, izjema je, kadar je parkirna povrsina ali garazni objekt na istem nivoju kot objekt in se zato
dostop spelie do spodnje strani, pri Cemer se povrsino na parceli porabi za dostop in je vecje
poseganje z reSevanjem visinskih razlik, ki bi lahko sluZila za vecji vrt.

Ureditev dovozov in pe$ dostopov:
- dostop/dovoz zgoraj (nad objektom),
- dostop/dovoz spodaj (pod objektom),
- pes dostop na poloznem terenu,
- pes dostop po stopnicah,
- pes dostop Cez teraso.

Preglednica 12 Ureditev dostopov

Dostop/ dovoz

Zgoraj Spodaj Zara$Cen, peSCen  Tlakovan,
asfaltiran

Pes dostop

Na poloznem Po stopnicah Cez teraso

terenu

Slika 64 Dostop zgoraj

Slika 65 Dostop spodaj
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Druga oblika dostopanja do objekta so stopnice. Zaradi premagovanja viSinskih razlik na nagnjenem
terenu se uporabijo stopnice. Stopnice so ume&ene na zgornii ali spodnji del objekta. Dozidane so
lahko naknadno za lazje dostopanje na teraso, prek katere se vstopa v objekt.

Slika 66 Vhod po stopnicah — na poloZznem terenu

Slika 67 Vhod po stopnicah - &ez teraso

Dostopi do objektov so urejeni kot peS¢ena pot, ki jih sCasoma zarastejo rastline ali trava. Zaslediti je
tudi betonske ploSce, ki se po kolesnicah polagajo do objekta, med katerimi je urejena travna
povrsina. Nekaj primerov dostopov je tlakovanih ali asfaltiranih.

Slika 68 Dostop: zara3¢en (levo in desno) ali peS¢en
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Slika 69 Dostop z betonskih plos¢ (levo in desno) ali tlakovcev z vmesno urejeno travno povrsino

Slika 70 Dostop: tlakovan (levo in desno) ali asfaltiran
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443 Transformacija prostora okoli objektov - ureditev garaz in parkirnih povrsin

Pri starej$ih pogitniskih hisicah so garaze umestene v spodnje prostore objekta. Ce je bil starejsi
objekt obnovljen in v hisi ni bilo prostora za parkiranje avtomobila, se je ob objektu zgradilo garazo.
Garazni objekti so umeSceni ob hiSo, nekaj metrov oddaljeni od hiSe (v obliki kocke ali kot
ve¢namenski objekt). Najpogostejsi primer resitve za parkiranje avtomobilov so garazni nadstreski, ki
so umesceni ob pocitniske hisice. Veliki so lahko tudi za dva avtomobila. Pojavijo se, kadar se poleg
garaze v hiSi dogradi garazni nadstreSek.

Ureditev garaz in parkirnih povrsin ob objektu:
- garazav hisi,
- garaza ob hisi,
- garaza kot objekt, vkopan v teren,
- garaZa kot veCnamenski objekt,
- garaZza kot garazni nadtresek,
- parkirne povrsine nad hiso,
- parkirne povrsine pod hiso.

Preglednica 13 Urejanje garaz in parkimih povrsin ob objektu

Garaze

V hisi Ob hisi Kot objekt, Kot veCnamenski ~ Garazni
vkopan v teren objekt nadstreSek

Parkirne povrsine
Nad hio Pod hiSo

Prvi tip je garaza v spodnjem delu objekta. Pri novejsi gradniji po€itniskih hiic so garaze umeScene
ob objekt ali so od hiSe oddaljene 5-10 m. Ve€inoma se taka garaZa pojavi kot betoniran objekt z
ravno streho. Zgornja povrSina garaze je lahko uporabljena tudi kot terasa.

Tl

Slika 71 Garaza v hiSi
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Slika 72 Garaza kot podaljSek strehe

e

Slika 73 Garaza ob hii

F T

Slika 74 Garaza ob hisi — uporaba zgornje povrsine kot terase

mm T T

Slika 75 Garaza, oddaliena nekaj metrov od hiSe (tudi za dva avtomobila)
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Pojavljajo se tudi ve¢namenski objekti, ki so poleg parkiranja avtomobila namenjeni shranjevanju
orodja, druzenju in delu.

gk

Slika 76 Garaza ob hisi kot ve€namenski objekt

Na nagnjenem terenu se problem izkoriSCenja prostora reSuje z vkopi garaznih prostorov v teren,
streha garaZ se betonira. Lahko se jo uporablja kot teraso ali pa se povrSino zatravi in zasadi.
Garazni objekti se redko skladajo s fasado his.

Slika 77 Garaza, vkopana v teren ob hisi — zgornja povsina je zasajena in zatravljena

]
Slika 78 Garaza, vkopana v teren ob hisi — zgornja povSina kot terasa
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GaraZni nadstreSki so na eni strani vpeti v hio. So iz razliénih materialov; leseni, kovinski ali
plasticni.

% o )

Slika 79 Gradnja garaznega nadstreska

{ Brr

Slika 80 Dozidava garaznega nadstreSka za ve¢ avtomobilov

Parkirne povrSine na nagnjenem terenu so umeScene na zgornji del hiSe. Lahko so kombinirane z
garaznimi nadstreski ali pergolami. PovrSine so asfaltirane, tlakovane ali peS¢ene.

— ]

Slika 81 Parkirna povrSina zgoraj
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Na nagnjenem terenu se spodnji prostor parkirne povrsine, ki je vkopan v teren, izkoristi kot klet ali
tudi kot garaza. Kjer se parkirna povrsina delno stika s pocitniskim objektom, se povrsino zavaruje z
ograjo ali nanjo vpne pergolo.

Slika 82 Parkirna povrsina zgoraj — spodnji prostor klet ali soba

Slika 83 Parkirna povrsina zgoraj — delno se stika s hiSo, zato je zavarovana z ograjo

Redko se parkirna povrsina pojavi na spodnjem delu hise.

I

Slika 84 Parkirna povrSina spodaj
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444 Transformacija prostora okoli objektov — ograditev parcel

Ena od znacilnih ureditev prostora okoli objektov na PolZzevem je zasaditev Zive meje iz iglavcev.
Prostor okoli pocitniskih hiSic se ogradi z lesenimi ali kovinskimi — mreznimi ograjami. V nekaterih
primerih se zaradi nagiba terena postavi kamnite ali betonske zidove. Ti zidovi zaScitijo teren proti
plazenju in poleg tega sluzijo kot ograja. V veCini primerov se postavi (lesene ali mrezne) ograje v
kombinaciji z (betonskimi ali kamnitimi) zidovi. Obstaja nekaj primerov, kjer je prostor okoli objektov
neograjen.

Ograditev parcel okoli objekta:
- zasaditev zive meje,
- kombinacija Zive meje in zidu,
- postavitev lesene ali kovinske ograje,
- kombinacija ograje in Zive meje,
- kombinacija ograje in zidu,
- kombinacija ograje, Zive meje in zidu.

Preglednica 14  Ograditev parcel okoli objekta

Ograditev parcel

Ziva meja Kombinacijaz Ziva  Lesena, kovinska ~ Kombinacija Kombinacija Kombinacija
meja + zid Ograja ograja + Zivameja  ograja + zid ograja + Ziva
meja + zid

e VR
Slika 85 Zasaditev Zive meje
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Slika 86 Kombinacija Ziva meja + vrata

Slika 87 Kombinacija Ziva meja + ograja

i
Slika 88 Lesena ograja

v’v:.«:w
S

Slika 89 Kovinska mrezna ograja

Slika 90 Kamnita ograja - 2|d
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Ena od moZnosti kombinacije ograditve prostora okoli po€itniskih hisic je gradnja nizjega betonskega
zidu, ki daje oporo terenu, medtem ko je zgornja oziroma notranja stran parcele zasajena z zivo
mejo (tuje ali smreke). Omenjena kombinacija se pojavi tudi v kombinaciji z ograjo.

KCAQBATESETTY

Slika 91 Kombinacija niZji betonirani zid + ziva meja

Slika 92 Kombinacija nizji betonirani zid + ograja

Slika 93 Kombinacija zid + Ziva meja + ograja
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4.4.5 Transformacija prostora okoli objektov - reSevanje viSinskih razlik

Ob vecanju in dozidavi objekta se uredi tudi okolica objekta. Zaradi nagnjenega terena je treba
premagovati viSinske razlike. Zaradi veCanja pocitniskih hi§ in gradnje dovozov so nastale nove
reSitve (transformacije), ki se pojavljajo v prostoru.

Ureditev prostora okoli poCitniskih hiSic je na nagnjenem terenu lahko tezavno. ViSinske razlike na
parceli morajo biti urejene s travnatimi brezinami. V primerih, ko niso mogoCe drugacno zavarovanje
brezin, je dopustna viSina opornih zidov 1,5 m, kot je zapisano v Odloku o prostorskih pogojih.
Oporni zidovi se lahko ozelenijo, razen v primerih, ko to tehni¢no ni izvedljivo (Odlok o prostorskih
..., 2006).

Cim &irSa je posamezna terasa in &im poloznej$e so vmesne breZine, toliko laZje se oblikuje
zasaditev in laZja je prilagoditev breZine naravnemu naklonu. Rastlinska odeja ima izredno
pomembno vlogo pri utrjevanju breZin. Rastline s svojim koreninskim spletom lahko zadrzujejo
drsenje tal in tako onemogocajo ruSenje breZin. UspesSno ozelenjevanje brezin je mogocCe le ob
skladnem razvoju tal in rastlin (Marusi¢, 2005: 48).

Na razgibanem terenu se pri premagovanju viSinskih razlik uporablja razlicne reSitve. V prostoru
okoli pocitniskih hiSic se kot ena izmed nacinov saniranja pojavijo breZine (terase), ki se jih zatravi ali
zasadi z grmi¢evjem in drevnino. Uporaba lesenih tramov, ki se zlagajo drug na drugega, polaganje
kamnov ali skal je za manjSe naklone terena neznejSa oblika reSevanja viSinskih razlik. V vsakem
primeru se posega v obstojeci prostor. Postavitev opornih zidov obsega vecje poseganje v prostor.
Ta tip reSevanja viSinskih razlik je najpogoste;jsi. Oporni zidovi so betonirani ali kamniti.

T

Slika 94 ReSevanje visinskih razlik v prostoru okoli objekta

ReSevanije viSinskih razlik:
- ozelenitev brezin,
- zasaditev brezin z rastlinjem in grmiCevjem,
- oblacenje s kamnom ali Skarpniki,
- zasaditev rastlinja in polaganje kamnov,
- polaganje lesenih tramov,
- postavitev betoniranega ali kanitega zidu (Skarpe),
- postavitev zidu in ograje
- postavitev zidu in ograje in zasaditev grmiCevja ali drevnine.



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 69

Preglednica 15  Re8evanje viSinskih razlik v prostoru okoli objekta

Resevanje visinskih razlik

Brezine (terase)  Zatravitev Zasaditev rastlin,  ObleCena s Zasaditev in Polaganje
grmicevja ali kamnom ali polaganje lesenih
drevnine Skarpniki kamnov tramov

Zid (Skarpa) Betoniran ali Zid + ograja Zid + ograja +

kamnit zid zasaditev
grmiCevja ali
drevnine

Slika 95 ReSevanje visinskih razlik — brezina (ozelenitev, zatravitev)

Tip reSevanja viSinskih razlik z ozelenitvijo breZin se pojavlja v kombinaciji zatravitve in zasaditve
rastlin (avtohtonih ali neavtohtonih).

Slika 96 Re8evanje visinskih razlik — breZina (zasaditev grmovnic)

Slika 97 Re8evanje visinskih razlik — breZina (zasaditev plezoCega rastlinja s kamnitim zaklju¢kom v stiku s trato)
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Slika 98 ReSevanje visinskih razlik — brezina (polaganje kamnov in zasaditev rastlinja)

Slika 99 ReSevanje visinskih razlik — brezina (nasutje peska in zasaditev rastlinja)

Slika 100 Re8evanije visinskih razlik — breZina (polaganje Skarpnikov z zasaditvijo cvetoGega rastlinja)

Cetrti tip ureditve brein je polaganje lesenih tramov. Okoli teh se zasadi cvetje in doda leseno
ograjo.

&= =N

Slika 101 Re&evanije visinskih razlik — breZina (uporaba lesenih tramov, zlaganje drug na drugega)
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Teren se zaradi ureditev zunanjega prostora okoli objekta utrdi z betonskimi opornimi zidovi.

Najpogostejsi je omenjeni tip nacina reSevanja visinskih razlik.

Slika 102 Nacini reSevanja visinskih razlik z betonskimi opornimi zidovi

Slika 103 ReSevanje viSinskih razlik — betonski ali kamniti oporni zid

Slika 104 ReSevanije viSinskih razlik —betonski oporni zid+ ograja
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Slika 105 Re&evanije visinskih razlik —kamnit ali betonski oporni zid + ograja + zasaditev (grmovnic ali plaze¢ega rastlinja,
ki sCasoma prekrijejo oporne zidove)
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4.4.6 Transformacija prostora okoli objektov — ureditev vrtov

Ureditev prostora okoli objekta je lahko nacrtovana ali spontana, z delezem alohtonih rastlinskih vrst
in raznovrstnim nacinom uporabe. StarejSi pocitniski vikendi, ki so redkeje obiskani, nimajo posebno
urejenega prostora okoli objekta. Ureditev vrtov je odvisna od nacina uporabe. En od nacinov
ureditve vrta je zasaditev sadovnjaka. Najveckrat uporabljena ureditev je zasaditev cvetlicnih ali
zelenjavnih gredic, lahko tudi kombinacija obojega. Posek obstojeCe drevnine ter zasaditev novih
rastlin sta posledica prilagajanja prostora za potrebe bivanja. Avtohtono vegetacijo na funkcionalnem
zemljiSCu je treba ¢im bolj ohraniti.

»
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Slika 106 Ozelenitev betoniranih brezin in vKfjuéitev obstojece vegetacie v ureditev vrta

Ureditev vrtov okoli objekta:
- zasaditev zelenjavnega ali cvetliCnega vrta,
- sadovnjak,
- posek drevnine in nova zasaditev,
- postavitev otroSkega igrisca,
- dozidava pomoznih objektov.

Preglednica 16 Ureditev vrtov okoli objekta

Ureditev vrtov

Zelenjavni ali Sadovnjak Posek drevnine in  Otro3ko igrisce Dozidava

cvetlicni vrt nova zasaditev pomoznih
(zasaditev objektov (vrtne
avtohtonega ali lope, ute, terasna
Neavtohtonega plod¢ad s
rastlinja) pergolo)

Slika 107 Zasaditev cvetli¢nih gredic
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Slika 108 Zasaditev zelenjavnega vrta

Slika 109 Sadovnjak ob objektu
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Zasaditev vrtov okoli objektov z uporabo neavtohtonega rastlinja je neustrezna. Uporaba
avtohtonega rastlinja je najprimernejsa resitev.

Slika 110 Posek drevnine

Slika 111 Posek drevnine in nova zasaditev (zasaditev avtohtonega ali neavtohtonega rastlinja)

ﬂa_ )LULMH,_

Slika 112 Funkcionalnost povrsin — otrosko igriS¢e

Podobno kot z okolico je tudi s pomoznimi objekti. Ce imajo gospodarsko funkcijo (lopa za orodje,
Zivali), je to drugacen zivljenjski slog, kot ¢e imajo gospodinjsko funkcijo (npr. vrtna uta, garaza). Ob
pocitniskih objektih se pojavijo vrtne lope ali veCnamenski nadstreski.

Ob pocitnidki hisici je dovoljen en pomozni objekt in ponavadi se dogradi vrtna lopa ali veCnamenski
nadstreSek. Ob transformaciji prostora okoli pocitniskih hiSic se dogradi garazo, pergolo, teraso,
vrtno uto ali zimski vrt. Vsi ti objekti so po obliki in gradbenem materialu pri novejsi gradnji usklajeni z
glavnim objektom.
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Slika 113 Funkcionalnost povrsin — pomoZzni objekti
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Slika 114 Dozidava pomoznega objekta — terasa
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Slika 115 Dozidava pomoznega objekta — zimski vrt
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Slika 116 Dozidava pomoznega objekta — nadstreSek ali pergola
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45  NOVE POCITNISKE HISICE IN SKUPINSKE NOVOGRADNJE POCITNISKIH HISIC

Poleg transformacije obstojeCe poselitve na Polzevem so se zgradile tudi nove skupinske cone
pocitniskih hiSic. Tako imenovane cone skupin vikendov imajo med seboj enake objekte s skupnimi
dovozi, manjSim prostorom okoli objektov in parkirne povrSine oziroma garazne nadstreSke za dva
avtomobila.

Slika 117 Primerjava prostora okoli pocitniske hiSice (levo in desno) in skupinske gradnje vikendov

Slika 118 Primerjava transformacije pocitniSke hisice in ureditve okolice (levo in desno) ter enega izmed vikendov z
man;jSim prostorom okoli objekta v skupinski gradnii

Primeri novograden] pocitniskih hisic, ki se pojavijo na obmocju PolZevo, izstopajo zaradi videza,
lege objekta, povrsine okoli objekta ali posameznih ureditev na parceli.

Prostor okoli objektov oziroma bivalni vrtovi ob novozgrajenih pocitniskih hiSicah v skupinah, oziroma
v tako imenovanih conah vikendov, se v primerjavi z individualno gradnjo vikenda razlikujejo. Zaradi
man;jSih odmikov med posameznimi objekti so se zmanjSale povrSine, namenjene vrtu ali bivalnemu
prostoru okoli hiSe, posledica pa je zmanjSanje ali pomanjkanje zasebnosti. Skupinske novogradnje
so grajene na manjSih parcelah. Nastajajo cone oziroma gruCe enakih vikendov z zmanjSanjem
zasebnosti in prostora okoli objektov.

Skupina pogitniskih hisic v Skrjanki (Slika 119) je zgrajena na nagnjenem terenu na obrobju vrtace,
zaradi Cesar se je za gradnjo objektov posegalo v teren in posekalo del obstojeCe drevnine. Za
gradnjo objektov, izravnavo terena za parkirne povrSine, dostopne poti in terase se je reSevalo
viSinske razlike z vkopi in postavitvijo vi§jih opornih zidov. Nove poditniSke hiSice, ki so zgrajene v
obliki podkve, so med seboj povezane s terasami ali garazami. Bivalnih vrtov ali zelenic skorajda
nimajo. Glavna dovozna pot je na spodnji strani objektov.

Prva pocitniska hiSica, ki zaCne skupino novozgrajenih objektiv, ima garazo v objektu, dostop je z
zgornje strani. Ob zgornji poti ima zgrajen garazni nadstreSek, oddaljen nekaj metrov in velik za dva
avtomobila. Je edini objekt, ki je imel moznost vecjega izkoristka prostora. Parcela je ograjena z
mrezno kovinsko ograjo.

Vizporedno z dostopom, ki je pri drugih vikendih v skupini na spodnji strani objektov, so parkirne
povrSine velike za en avtomobil. Objekti se med seboj stikajo s terasami, ki so ograjene z ograjo.
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Vrtov okoli objektov ni, na zgorniji strani vikendov je urejena breZina z betonskimi opornimi zidovi in
zasaditvijo grmovnic. Posajenih je nekaj dreves. Zadnja vrsta vikendov, ki so z eno stranjo obrnjeni
proti gozdu, so med seboj bolj oddaljeni kot prej omenjeni vikendi in Se niso dokoncani. Med spodnjo
in zgornjo vrsto hi§ se gradijo nove enote, ki bodo identicne dosedaniji gradnji v skupini pocCitniskih
hisic.

Slika 119 Skupina novozgrajenih pogitniskih hiic v Skrjanki, zgrajenih na vrtatastem terenu, vkopanih v teren.

Slika 120 Prva novozgrajena pocitniSka hiSica z oddaljenim garaznim nadstreSkom za dva avtomobila — skupinska
novogradnja (levo). ZmanjSanje povrsin okoli objektov, parkirna povrdina ob dostopni poti (sredina). Vrtov ob
objektih skorajda ni, nagib terena na zgornjem delu hiSe je ozelenjen in ograjen s kovinsko mrezno ograjo,
podprt z betonskim opornim zidom (desno).

Slika 121 Nove pocitniske hise v skupini so enake, med seboj se stikajo s terasami (levo in sredina), na »skupnem«
prostoru znotraj skupine pocitniskih hisic se gradijo novi objekti. Desno slika prikazuje ograditev prostora okoli
pocitniSke hiSice z zasaditvijo grmiéevja ter betonskim redevanjem visinskih razlik.
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Spodnje slike prikazujejo naslednjo skupino oziroma cono novozgrajenih vikendov, ki so zgrajeni na
bolj poloznem terenu. Objekti so mreZno razporejeni po prostoru in imajo skupne dostopne poti. Ni
opaziti lo¢enih dostopov do parkirnih povrsin, povrSine so peS¢ene. Med glavno prometnico in
pocCitniSkimi hiSicami ni vizualne pregrade, kot je zasaditev avtohtone drevnine ali grmicevja. Med
objekti so manjSe zelenice, ki so ve€inoma uporabljene za zasaditev zelenjavnega vrta ali postavitev
otroskih igral. Objekti so med seboj enaki, orientirani proti glavi prometni poti.

Fasade med vikendi se razlikujejo po barvi zgornjega nadstropja objektov. Parcele objektov niso
ograjene z ograjo ali zasajene z Zivo mejo. Nekateri objekti imajo betonirano teraso, ki jo dopolnjuje
lesena pergola. Parcele so manjSe v primerjavi s tamkajSnjo velikostjo posameznega zemljisCa za
vikend. Natancneje, zemljiS¢e z osmimi vikendi, kot je prikazano na spodniji sliki, bi bilo v primerjavi s
tamkajsnjo velikostjo parcele z enim vikendom primerno za gradnjo le Stirih ali petih vikendov.

Slika 122 Cona enakih novozgrajenih vikendov. Skupni dostopi, peSCene poti in parkime povrsine. Ni vizualne pregrade
med glavno potjo in zemlji§Cem.

Slika 123 Prostor med vikendi je pe$Cen. Povrsine zelenic somanjSe. Ni zastiranja pogledov iz obekta v objekt, na primer
z zasaditvijo drevnine.

Slika 124 Enake pocitniSke hiSice, ki jih lodi le barva zgornjega nadstropja obektov.
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PocitniSki objekti, ki tvorijo naslednjo skupino novozgrajenih objektov, so zgrajeni na nagnjenem
terenu. Glavna dostopna pot je na spodnji strani objektov. Za ureditev vrtov in parkirnih povrsin ob
objektih se je zgradilo betonske oporne zidove in zatravilo povrSine. Na nekaterih delih okoli
objektov, ki gledajo na dostope ali poti, se je viSinske razlike uredilo s polaganjem kamnov in
zasaditvijo cvetoCega neavtohtonega rastlinja. Dostopne poti so asfaltirane. Parkirne povrSine so ob
objektih in so asfaltirane. Fasade pocitniskih hiSic so kombinirane s kamnom in imajo veliko steklenih
povrsin. Prva pocitniSka hiSica, ki gleda na glavno pot, ima z razlinimi nacini urejene viSinske
razlike. Bivalni vrt ima ograjen z leseno ograjo. Vrt v enem delu podpira betonski oporni zid, ki ga
prerasCa prekrivno rastlinje oziroma grmiCevije, v drugem pa leseni tramovi, ki so zlozeni drug na
drugega.

Druga pocitniSka hiSica, ki lezi levo od omenjenega vikenda, ima betonski oporni zid ob dostopni
poti. ReSevanje visinskih razlik je terasasto. Proti vrtu se vzpenja zatravljen del brezine, ki je zasajen
z grmovnicami, kjer je postavljena mrezna kovinska ograja. Naslednji betonski oporni zid s kovinsko
ograjo in zasaditvijo tuj ograjuje bivalni vrt pocitniske hisice.

PocitniSka hisica, ki leZi viSje od drugih vikendov, nima ograjene parcele. Vrt okoli nje je travna
povrsina z betonsko teraso ob vstopu na vrt iz objekta. ViSinske razlike vrta in terena so urejene z
zatravitvijo breZine in zasaditvijo plazeCega grmicevja. Iz parkirne povrsine do objekta vodijo stopalni
kamni, poloZeni v travo.

Slika 125 Visoki kamniti in betonski oporni zidovi za reSevanje viSinksih razlik okoli objektov.

Slika 126 Razlitni nacini premagovanja visinskih razlik. Polaganje lesenih tramov, zasaditev pllazeCega rastlinja in
postavitev lesene ograje (levo), polaganje kamnov In zasaditev cvetoCega rastlinja (sredina in desno), kamnite
kaste s prekrivnim rastlinjem.
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Slika 127 Manj3i prostor okoli pogitnidkih objektov. Fasade v kombinaciji z rjavim kamnom.

Slika 128 Asfaltiran dostop in parkirna povrsina ob objektu. Dostopanje s spodnije strani. Parcela ni ograjena.

Ob gozdnem robu je na poloZnej$em terenu zgrajenih pet novih pocitnidkih objektov. PeS¢en dostop
pripelje do parkirnih povrsin, ki so ob objektih. Na desni strani dostopa so zgrajeni trije vikendi, po
videzu enaki, ki stojijo v vrsti. Nasproti tem objektom sta zgrajena dva nova vikenda, loCi ju starejsi
pocitniSki objekt, ki leZi med njima. Ta nova vikenda se po videzu razlikujeta od prej omenjenih treh
novih vikendov. Vikenda, ki lezita tik ob gozdnem robu, Se nimata urejene okolice, teren se je
izravnal in dodal se je nasip za bivalne povrSine okoli objekta. Med objekti je le nekaj metrov odmika,
med njimi pa ni pregrade ali zasaditve dreves. Dostop je peSCen.

Na desni strani dostopne poti so trije novozgrajeni vikendi, ki so ume$ceni na travno povrsino. Ni

postavitve ograj. Ni ureditve vrtov ali zasaditve drevnine. Objekte lodi le nekaj metrov; imajo teraso,
ki gleda na travnik. Znacilne so enake fasadne barve in orientiranost objektov.

Slika 129 Cona novozgrajenih pogitniskih hiic na poloZznem terenu
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Slika 130 Nove vikende loci starejSi objekt, okolica je v urejanju, ni zasaditve med njimi

Slika 131 Steklene povrSine in terasa s pogledom na travnik, parcele niso ograjene ali zasajene z rastlinjem, pesceni
dostopi s parkirno povrsino ob objektu.

Slika 132 Nov pogitnidki objekt ob gozdnem robu na levi strani dostopa in novi objekti na desni strani dostopa.

V prostoru je zaslediti tudi individualne novogradnje pocitniskih hi§, ki izstopajo po videzu in
poseganju v prostor za gradnjo ali ureditvi povrsin okoli objektov za bivanje. Primeri, pri katerih se
pojavljajo vecje betonske Skarpe, s poudarjenimi robovi in zasaditvijo Zive meje, gradnja dovozov na
nagnjenem terenu in s tem potrebno poseganje v teren z vkopi in sanacijo brezin, se vefinoma
reSujejo z betoniranjem.

Zemljis¢e okoli nove poditniSke hiSice (Slika 133) je ograjeno z betonskim zidom, ki sluzi tudi za
premagovanije visinskih razlik. Na betonski zid je postavljena kovinska mrezna ograja. Znotraj ograje
je zasajena vrsta tuj, ki zastira poglede s ceste. Dostop je pe$¢en in vodi do spodnje strani objekta.
Garaza je vkopana v teren in je velika za dva avtomobila. Pomozni objekt, ki je umeScen ob vikend,
ima obliko kubusa in se sklada z videzom hiSice, prav tako garazni objekt. PocitniSka hiSica ima
zastekljen del, ki gleda na vrt. Ta je urejen s travno povrsino.
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Slika 133 Parcela okoli pocitniske hisice je ograjena z betonskim zidom v kombinaciji z mrezno ograjo in zasaditvijo tuj.

Slika 134 Garaza, vkopana v teren, velika za dva avtomobila (levo), betonski oporni zid pri vstopu na parcelo ter
pomoznih objekt ob vikendu (sredina in desno).

IzstopajoCa pocitniska hiSica z urejeno parcelo (Slika 135). Parcelo omejuje zasaditev grmicevja in
tuj. ViSinske razlike so reSene z zasaditvijo grmovnic in niZjega kamnitega zidu. Pomozni objekt na
vrtu je vrtna uta z okroglo obliko strehe. Objekt izstopa z betonskimi stebri ograje na balkonih. Ima
tlakovan dostop in parkirno povrsino pred hiSo. Dostop je s spodnje strani. Garaza je vkopana v
teren, streha garaZe je ozelenjena.

Slika 135 Nova pocitniska hiica lezi pod glavno potjo (levo in desno), viSinske razlike so urejene z zasaditvijo grmovnic
in zatravitvijo.

Slika 136 Videz hiSe izstopa, ustrezna resitev zasaditve breZin, vkop v teren za gradnjo garaze, zasaditev drevnine in
grmicevja.
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Nova pocitniSka hisica ima asfaltiran dostop, ki pelje do spodnje strani hiSe. Ob dostopu je kamnit
oporni zid, ki premaguje viSinsko razliko terena. PovrSina pred garazo je tlakovana in garaza je
vkopana v teren. Streha garaze je izkoriSCena kot terasa ob objektu. Fasada objekta izstopa s
kombinacijo in vzorci barv. Ob garaznem objektu so polozeni stopalni kamni, ki se dvigujejo s
terenom prosti vstopu v objekt. Parcela okoli vikedna ni ograjena.

Slika 137 Novo zgrajena hisa z vkopano garazo. Ureditev zelenih povr$in nad garazo. Kamnita $karpa ob dovozu. Barva
fasade in vzorec izstopata.

Novi vikend (Slika 138) je umeSCen ob glavni prometni poti, ki vodi skozi KriSko vas (Slika 160).
Teren se je izravnal in utrdil z betonskim opornim zidom. Vikend je vi§ji in fasada je kombinirana s
kamenjem in lesenimi plos¢ami. Dostop pelie na spodnjo stran objekta, kjer je garaza vkopana v
teren. Vrt je urejen s prekrivnimi grmovnicami, ki rastejo ez oporni zid.

Slika 138 Hisa ob Kriski vasi, arhitekturno izstopa. Poseganje v teren z gradnjo hide in ureditvijo bivalnega vrta.



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 85

Novi vikend je delno vkopan v teren (Slika 139). Dostop je asfaltiran. Garaza je nekaj metrov
umaknjena od objekta v obliki kocke. Vikend in garazo povezuje betonski oporni zid. Vrt je urejen s
travno povrsino. Do vhoda v objekt vodijo stopnice, ki se dvigujejo na teraso. Na terasi je postavijena
lesena pergola, ki se z eno stranjo stika z objektom. Objekt izstopa po barvi, kombinaciji kovinskih
ploS¢ na fasadi in obliki. Parcela je ograjena z zasaditvijo zive meje.

Slika 139 Pogitniski objekt se povezuje z garazo z betonskim opornim zidom. Betonska kocka kot garazni prostor.

Slika 140 Po barvi in videzu hiSa izstopa. Betonska garaZa (levo), zasaditev Zive meje okoli parcele (sredina in desno),
pergola ob vstopu v objekt.

Izrazito poseganje v prostor. Posek obstojeCe drevnine za gradnjo vikenda in ureditev prostora okoli
objekta. Vikend je delno vkopan v teren. Dostop je z zgornje strani. Spodniji del hiSe podpira visok
oporni zid. Nad njim je travna povrSina, ki se stika s teraso ob objektu. Objekt je Clenjen in
vecCbarven. Zgoraj se stika s kovinskim garaznim nadstreSkom, velikim za dva avtomobila. Dostop je
pescen.

Slika 141 Izrazito poseganje v prostor z gradnjo in ureditev zunanjih povrsin okoli objekta.
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Slika 142 Kovinski nadstre$ek za avto (levo), betonski oporni zid (sredina in desno), pomozni objekt ob vikendu in travna
povrsina na vrtu.

Slika 143 Visok betonski oporni zid za pridobitev povrsin za bivalni vrt. Posek drevnine.
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5 ZAKLJUCKI

Analiziranih je bilo 32 primerov transformacije pocitniSkih hisic v stanovanjske hiSe na obmodju
Polzevo (glej poglavje 4.4 in Prilogo A).

[zbrani primeri transformacije pocitniskih hisic so bili analizirani glede na spremembe, ki vplivajo na
ureditve povrsin okoli objektov in dozidavo pocitniSkih hiSic. Te spremembe so bile prikazane in
opredeliene s pomocjo kart iz razliénih obdobij, ki so pokazale transformacije pocitniskih hisic in
prostora okoli objekta.

Pri analizi se je ugotavljalo spremembe:
- dozidave oziroma transformacije pocitniskih hisic,
- dostopov,
- garaz in parkirnih povrsin,
- ograditev parcel,
- reSevanja viSinskih razlik in
- ureditve vrtov.

Postopek analize je vseboval prikaz tipa transformacije pocitniSke hiSice in prostora okoli objekta,
umestitev primera transformacije pocitniSke hiSice v SirSe obmocje, fotografije dejanskega stanja
primera transformacije pocitniSke hiSice, pregled transformacije pocitniSke hiSice na kartah iz
razlicnih obdobij in opis transformacije poCitniske hisice in prostora okoli objekta.

S pomodjo opravljene analize zbranih primerov transformacije poditniskin hiSic se ugotavlja
posamezne nacine transformacije poditniSkih objektov in njihove okolice. Prikazani so primerni
(dobri) in neprimerni (slabi) primeri transformacije znotraj obmocja obdelave, kar naj bi pripomoglo k
oblikovanju smernic za urejanje podobnih obmodij s pojavom transformacije.

V' nadaljevanju se opredeli in ovrednoti ugotovitve pregleda transformacije poc€itniSkih hiSic v
stanovanjske hiSe in prostora okoli objektov.
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Rezultati analiz transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske hise na primeru obmocja PolZevo
kaZejo, da se bo trend prestrukturiranja vikendov nadaljeval. Sedanje stanje kaZe, da je bilo
transformiranih pocitniskih hisic 32, od katerih je bila vecina zgrajena v obdobju od leta 1975 do leta
1998. Vecina sprememb, ki so se pojavile na vikendih in njihovi okolici, se je zgodila po letu 1998.

Spremembe, ki spremljajo transformacijo pocCitniskih hisic, je opaziti pri dozidavi objektov in ureditvah
zunanjih povrsin in okolice. V nadaljevanju so v preglednicah prikazani rezultati pregleda in analiz 32
primerov transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe. Rezultati v preglednicah se nana$ajo
na podatke analiziranih primerov, ki so bili podrobneje predstavljeni s slikovnim gradivom v Prilogi A.

Sama transformacija pocCitnidkih hisic v stanovanjske hiSe je bila najveckrat vidna kot obnova starega
objekta oziroma vikenda, ki se mu je dozidalo nove objekte (38 %). V 9 % vseh analiziranih primerov
se je vikendom dvignilo strehe in dozidalo nadstropje. Zaslediti je bilo 7 primerov, pri katerih se je
star vikend porusil in se je zgradilo novega, vecjega in opremljenega za vsakodnevno bivanje. Ob
obnovljenih pocitniskih hiSicah se je dozidalo tudi zimski vrt (1 primer), v 16 % od vseh primerov se
je dodalo pergolo.

Preglednica 17 Transformacije po€itniskih hisic v stanovanjske hise

Transformacija Dvig strehe Obnova starega  Obnova starega  RuSenje staregain  Zimski

objekta in dozidava objekta gradnja novega vrt
novega objekta objekta

Stevilo primerov 3 12 9 7 1

Stevilo primerovv 9 38 28 22

%

Poleg transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe pa se je razSiril pojav skupinskih
novograden;j pocitniskih hiSic oziroma trend organizirane gradnje, in to na obmocjih oziroma
povrsinah, ki bi bile sicer glede na velikost parcele primerne za manj enot, kot se jih na njih gradi.
Zaslediti je Ze Stiri tako imenovane skupinske gradnje vikendov, ki po videzu in opremljenosti dajejo
vtis enodruzniskih hi$ z vrtom.

Transformacija se kaZe v prostoru z urejanjem dostopov. Te se je asfaltiralo (ze 31 % od 32
primerov) in razsirilo, pregled pa pokaze tudi peS¢ene poti, ki se pocasi urejajo in se bodo v bodoce
verjetno tudi asfaltirale. Na nagnjenih terenih se je omilil naklon dostopnih cest s prilagoditvijo terena
za primernejSo resitev dostopanja do objektov (19 %).

Preglednica 18 Transformacija prostora okoli objektov — ureditev dostopov

Dostop Asfaltiran Tlakovan Pescen
Stevilo primerov 10 6 17
Stevilo primerov v % 31 18 52

Garaze se pojavljajo v spodnjem delu hiSe (21 %), v vecini primerov se je dogradilo garaZni objekt
ob hisi (41 %), ker je bilo Ze veCanje same hiSe treba za pridobitev bivalne povrsine. V primeru, da je
streha ravna, se zgornji del izkoristi kot terasa ali balkon (3 %), ki se jima doda ograjo. Na
nagnjenem terenu so najpogostejSe reSitve z garaznimi objekti, ki so vkopani v teren, tako da se
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zgornji del garaze izkoristi kot povecanje bivalnega vrta, povrSina pa se zatravi ali zasadi (3 %), ali
pa ponovno izkoristijo ve¢namensko betonirano povrsino (6 %). Garazni nadstre$ek se dogradi ob
hisi (32 %), garazne povrSine oziroma objekti se v 16 % pojavijo tudi za dva avtomobila. Materiali, ki
so uporablieni za te nadstreSke, so obdelan les temnejSih barv, kovine ali razlicni materiali v
kombinaciji s plastiko. Ob novozgrajenih pocitniSkih objektih se pojavljajo tudi betonirani objekti v
obliki kocke, ki so namenjeni parkiranje avtomobilov in so od hiSe oddaljeni do 10 metrov.

Preglednica 19 Transformacija prostora okoli objektov — gradnja garaz

Garaze V spodnjem delu  Ob hisi Vkopana v teren Garazni
hise nadstreSek

Stevilo primerov 7 13 2 10

Stevilo primerov v % 21 41 6 32

Povrsine pred hiSo, ki so namenjene tudi parkiranju avtomobila, so tlakovane ali asfaltirane (50 %),
ponekod pescene (41 %). Pri transformaciji pocitniskih hiSic so se te povrSine nadgradile z garaznimi
nadstreski ali pergolami, po katerih rastejo cvetoCe ali zelene rastline. Zaradi razgibanega terena se
parkirne povrsine v 16 % umeScene nad hiSo, pod hiSo pa v 14 %.

Preglednica 20 Transformacija prostora okoli objektov — ureditev parkirnih povrsin

Parkirna povrsina Asfaltirana PeScéena Brez
Stevilo primerov 16 13 3
Stevilo primerov v % 50 41 9

Transformirane poc€itniSke hiice imajo parcelo najpogosteje ograjeno z zasaditvijo zive meje (25 %).
Kombinacija betonskih ali kamnitih zidov z zasaditvijo Zive meje se pojavi v 7 %. Kar v 52 % od vseh
analiziranih primerov si je parcele ogradilo in s tem pridobilo ve¢ zasebnosti ter urejenosti bivalnih
vrtov. Nekaj je tudi primerov, kjer se je parcele ogradilo z ograjo (13 %). V dveh primerih pa se je
parceli ogradilo z betonskim zidom in ograjo.

Preglednica 21 Transformacija prostora okoli objektov — ograditev parcel

Ograditev Ograja Ziva meja Ograja + ziva Betonski zid + Parcela ni
Parcele meja Ziva meja ograjena
Stevilo 4 8 2 3 15
primerov

Stevilo 13 25 7 9 46

primerov v %

Zaradi nagiba terena in urejanja povrSin za bivanje je bilo treba prilagajati obstojece povrSine
prostora. Premagovanije visinskih razlik se je reSevalo razli¢no. ReSitev z ureditvijo brezin, njihovo
zatravitvijo in zasaditvijo grmovnic se je izkazala v 25 %. Vedje poseganje v teren zaradi urejanja
dostopanja ali vkopov za gradnjo novih bivalnih povrsin je pomenilo betoniranje opornih zidov, in
sicer v 6 % primerov, ki se je v 32% kombiniralo z zasaditvijo rastlinja in grmovnic. Milejsi ukrepi, kot
so polaganje skal in kamenja ali tudi zasaditve, se pojavijo v dveh primerih. Pri organizirani gradnji
novih vikendov se je pri urejanju in reSevanju viSinskih razlik uporabilo lesene tramove, ki se jih je
polagalo drugega na drugega, Cesar pri 32 primerih transformiranih hisic ni bilo zaslediti.
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Preglednica 22 Transformacija prostora okoli objektov — reSevanje viSinskih razlik

Resevanje Brezina Betonirani ali Opornizid+ Opornizid Opornizid Ni

viinskih razlik  (zatravitev, kamnit oporni  zasaditev + ograja + ograja + viSinskih
zasaditev) zid Ziva meja razlik

Stevilo 8 2 10 3 2 7

primerov

Stevilo 25 6 32 9 6 22

primerov v %

Ob transformaciji pocitniskih hiSic so se vrtovi ogradili, s ¢imer je bila zagotovljena vecja zasebnost.
Prostor je znacilno gozdnat in po planoti rastejo posamezne gruce dreves, zaradi gradnje ter veCanja
objektov pa so se nekatera drevesa posekala (34 %), nato se je na novo zasadil vrt. Na bivalnih
vrtovih se pojavljajo otrodka igris¢a (10 %), zelenjavne gredice in urejeni cvetlicni vrtovi (56 %).
Vstop na vrtove nakazejo tlakovane ali betonirane terase, ob katerih vrtno zasnovo dopolnjujejo tudi
pomozni objekti, kot so vrtne lope, ute in veEnamenski objekti (40 %). Na vrtovih so se pojavili tudi
kamniti zari.

Preglednica 23~ Transformacija prostora okoli objektov — ureditev vrtov

Ureditev vrta Zelenjavni, cvetli€ni vrt Posek obstojece Otrosko igrisée
drevnine in nova
zasaditev

Stevilo primerov 18 11

Stevilo primerov v % 56 34 10
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5.1 DOBRI IN SLABI PRIMERI TRANSFORMACIJE POCITNISKIH HISIC IN PROSTORA
OKOLI OBJEKTOV

Primeri dobrih in slabih ureditev transformacije podcitniSkin hisic in prostora okoli objektov so
prikazani na fotografijah konkretnih primerov, ki nazorno prikazujejo doloCene ureditve in
spremembe za vsakodnevno uporabo in bivanje.

Transformacija objekta

Transformacije poditniskih hisic se z individualnimi pristopi vecanja objektov in oblikovanja okolice
izkazejo za razlino primerne in uspesne pri pridobivanju zadostnih povrsin za vsakodnevno bivanje.
Slike prikazujejo dobre in slabe primere vec¢anja objektov, razlikujejo pa se tudi glede na lego objekta
na nagnjenem ali poloznejSem terenu.

Slika 144 Obnova in dozidava vikenda na nagnjenem terenu

Z vidika urejanja odprtega prostora slika zgoraj prikazuje dober primer transformacije pocitniske
hiSice v stanovanjsko hiSo. Parcela, na kateri lezi pocitniSki objekt, ima izrazit nagnjen teren, ki pada
od glavne poti proti spodnjem delu objekta. Dostop pripelje neposredno do vhoda v hiSo na zgornii
strani. Ob objektu je veénamenska garaza. Dostop je razSirien in pescen, v prihodnje pa se bo
verjetno tudi utrdil in asfaltiral. Spodnji del hiSe je vkopan v teren, poleg katerega se je dogradilo
sobo, ki je prav tako vkopana v teren. Zgornji del tega objekta je namenjen terasni povrsini, ki je
ograjena. Na jugu zadnji del hiSe prehaja v bivalni vrt, na katerem sta zelenica in cvetlicni vrt.
Brezina pod hiSo je zatravljena in zasajena z grmovnicami ter avtohtonim rastlinjem, podpira jo niZji
betonski oporni zid.
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Slika 145 Obnova starej$e poditniSke hisice in dvig strehe na poloZnejSem terenu

Na sliki je uspedno obnovlien starejsi vikend, pri katerem je z dvigom strehe pridobljeno zgornje
nadstropje. Nova kritina in nadstreSek nad vhodom gledata na parkirno povrsino, ki je peS¢ena. Na
juznem delu hiSe, ki gleda na bivalni vrt, je bil dograjen balkon, ki je dostopen iz zgornjega
nadstropja hiSe. Bivalni vrt je zatravljen in neograjen, obstojeCa drevnina zaradi transformiranja ni
bila posekana in je vklju¢ena v vrtno ureditev.

Slika 146 Obnova vikenda in dozidava objekta z vseh strani na nagnjenem terenu (garazni nadstreSek, garaza v hisi,
gradnja nadstropja)

Vikend na sliki zgoraj je umeSCen na rob vrtace. HiSo se je dogradilo in vecalo z dveh strani, in sicer
z dvigom strehe, gradnjo nadstropja in gradnjo ve¢jega nadstreSka, ki je velik za dva avtomobila.
Poleg tega sta dva garazna prostora v spodnjem delu hiSe. PocitniSka hiSica je glede na preostalo
gradnjo velika in izstopa v prostoru. Za pridobitev povrsin za bivalni vrt in urejanje okolice hiSe je bilo
potrebno nasutje terena in zasutje vrtate. Za gradnjo objekta in ureditev okolice se je posekalo
obstojeCo drevnino in grmiCevje. Okolica je neurejena, dostopanje je mogoCe z zgornje in spodnje
strani hiSe. Poleg 8tirih parkirnih mest in veCnamenskega nadstreska je zgrajen tudi pomozni objekt.
Parcela ni ograjena ali zasajena z novo vegetacijo.



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 93

Slika 147 Dozidava novega objekta ob obnovljenem starejSem vikendu

StarejSa pocitniska hiSica, ki je umeS¢ena ob asfaltirano prometno pot, se je razsirila in obnovila.
Levi objekt, ki je bil zgrajen ob hiSi, gleda na vrt za hiSo, ki je dostopen le s strani prometne poti. Do
njega peljejo kamnite in zaras¢ene stopnice, na koncu katerih so lesena vrata. Vrt je zaraSCen in
zatravljen, njegov levi del sestavljata sadovnjak in zelenjavna gredica. Parcela ni v celoti ograjena.
Pred hiSo je asfaltirana plo$¢ad za parkiranje avtomobilov. Desno stran hiSe so dogradili z
nadstreSkom, ki predstavlja veCnamenski objekt. Materiali, ki se pojavijo na hisi, dograjenem objektu
in ob vrtu ter na nadstresku, niso usklajeni, kar je vizualno motece.

Dostopi

Slika 148 Primer primernega dostopanja (razSirjen, asfaltiran, speljan po terenu z manj$im naklonom)

Objekt lezi na nagnjenem terenu. Dostop se vzpenja proti objektu in je speljan na spodnji strani hise.
Je razSirjen in asfaltiran, ob straneh pa je urejen z zasaditvijo zive meje in betonskim opornim zidom,
ki sluzi premagovanju viSinskih razlik.
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Slika 149 Primer slabega dostopanja (neurejen, zarad¢en, peséen, ozek, strm naklon do hise)

Slika prikazuje primer slabega dostopanja. Teren se vzpenja proti objektu. Dostop je speljan okoli
hriba, na katerem lezi pocitniSka hisica. Dostop je 0zji in peScen, kolesnice se zaras¢ajo. Poseganje
z ureditvijo dostopa v teren je vecje. Dostop do objekta je speljan po juzni strani in zaobjame hrib. Za
ureditev dostopa je bilo treba postaviti visok betonski oporni zid. S tem poseganjem je bilo izgubljene
nekaj povrsine, ki bi jo lahko uporabili za vrt. V primeru, da bi speljali krajSi dovoz s severne strani, bi
bilo uporabliene manj povrSine in dostop bi imel nekoliko vecji naklon, vendar bi bil $e vedno
primeren za voznjo z avtomobilom. Tako bi se razsirila in asfaltirala manjSa povrsina, preostali del
zemlji$€a pa bi lahko namenili drugi funkciji.

Garaze

Slika 150 Primer garaZe ob hiSi (dober primer garaze)

Slika prikazuje transformacijo pocitniSke hiSice, ki je bila zgrajena na zelo nagnjenem terenu.
Problem so predstavljale gradnja objekta, dozidava terase in ureditev vrta. Sama hiSa ima na juzni
strani, kamor teren pada, zgrajeno teraso in pod njo dozidano novo sobo. Povrsina vrta, ki jo podpira
betonski oporni zid, je zatravljena. Na parceli je zelo malo prostora za umestitev novih pomoznih
objektov, kot so vrtne ute ali pergole ter nadstreski. Na zgornjo stran hiSe pripelje pe$éen dostop,
kjer se je dogradil vecji veCnamenski objekt, ki sluzi kot garaza za avtomobile ali kot vrtna lopa.
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Slika 151 Primer garaze ob hisi (slab primer garaze; brez izkoristka zunanjih povrsin in drugih funkcij)

Umestitev same garaze na povrSini ob objektu je neprimerna. Avtomobila se ne da niti obrniti.
Garazni objekt ali ve€namenski objekt (lahko se uporablja tudi kot vrtna lopa) je dograjen po delih.
HiSa je umesScena na bolj poloznem terenu in povrsina pred hiso je ravna in tlakovana. V primeru, da
bi bil vhod na parcelo ograjen, bi bilo dostopanje z avtomobilom otezeno. Postavitev garaznega
nadstreska, ki bi se na eni strani stikal s pocitnisko hisico, bi bil primernejSa resitev. Nadstresek bi bil
izkoris€en kot streha nad terasno povrsino pred hio, kjer bi postavili mizo in stole. Avtomobil bi bil
lahko parkiran ob hisi ali pod nadstreSkom.

Parkirne povrsine

Slika 152 Parkirna povrina ob hisi (primer afsaltirane povrsine na poloZnejSem terenu)

Pred hiSo se je asfaltirala povrSina, ki je namenjena parkiranju avtomobila. Velika je za dva
avtomobila in pod njo so vkopani kletni prostori. Iz te povrSine poteka takojSen dostop do vhoda v
hiSo, kamor vodi nekaj stopnic. Na desnem delu je na to povrSino vpeta lesena pergola, po kateri se
vije rastlinje. Okolica objekta, ki predstavlja primerno funkcionalno resitev, je ozelenjena.
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Slika 153 Parkirna povrsina ob hisi (primer asfaltirane povrSine na nagnjenem terenu)

Slika prikazuje vecjo betonirano parkirno povrsino, ki je bila do hiSe speljana z zgornjega dela
parcele. Za dostop je bilo potrebno vecje poseganje v teren, reSevanje visinskih razlik z betonskim
opornim zidom in sekanje drevnine. V primeru, da bi dostop do hiSe speljali po zgornji strani, kjer bi
bila lahko umescena parkirna povrSina, bi se pridobilo ve¢ prostora za ureditev bivalnega vrta in
novo zasaditev. Za samo dostopanje in gradnjo parkirne povrsine je bilo treba resiti viSinske razlike
zaradi nagnjenega terena.

Ograditev parcel

Slika 154 Ograditev parcele z Zivo mejo in ograjo ob vhodu

Ograditev parcele je ustrezna reSitev pri izbiri nacina zastiranja pogledov in povecevanju zasebnosti.
Urejena visoka Ziva meja se zlije z okolico naravnega prostora in ne izstopa. Vhod je varovan z
ograjo v zeleni barvi. Vhodna ograja je visoka in kovinska, kar zagotavlja varnost.
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Slika 155 Kombiniranje kovinske mrezne ograje, kamnitega opornega zidu in zasaditve tuj

Slika prikazuje primer kombiniranja razliénih moZnosti ograjenosti parcele, ki lezi na nagnjenem
terenu. Kombiniranje je bilo verjetno posledica iskanja reSitev zaradi plazenja oziroma odnaSanja
materiala, ker sta bili osnovni izbiri nepravilna ograja in zasaditev tuj. Nalaganje kamnov za utrditev
brezine ni bilo najboljSa izbira. Nizji betonski oporni zid z zasaditvijo iglavcev ali zive meje bi bil
primerne;jsi, saj ne bi bilo treba dodajati ograje. Omenjena reSitev bi bila tudi vizualno prijetnejsa in
primernejSa glede na naravni prostor okoli hise.

ReSevanije visinskih razlik

Slika 156 Primer zatravitve in zasaditve breZine ali uporabe kamnov za reSevanje viSinskih razlik

Poseganje v prostor zaradi gradnje in izravnave terena ter prilagajanje bivalnim povrSinam vrta ali
objekta dodatno obremenijo sanacije breZin in utrjevanje terena. Pojavljajo se razliéni primeri
poseganja pri saniranju breZin, najprimernejSi in vizualno sprejemljivi sta zatravitev in zasaditev
brezin, ki sta skupaj s polaganjem kamnov tudi zanimiva kombinacija z naravnim materialom.
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Slika 157 Betoniranje visokih opornih zidov in poloZitev streSne kritine na vrh betonirane brezine

Veliko je primerov postavitve betoniranih opornih zidov. Zaradi strmega terena je treba postaviti tudi
viSje betonirane zidove, kar pa je v prostoru moteCe. NajboljSa reSitev tega vizualno moteCega
elementa bi bila zasaditev primernih avtohtonih rastlin ali grmiCevja na zgornjo povrsino zidu, saj bi
rastline prerasle te povrsine in jih uspesno ozelenile. Poskusi nanaSanja streSne kritine na zgornji del
betonskega zidu, kar naj bi ga zakrilo, so slab primer iskanja resitve.

Ureditev vrtov

Slika 158 Bivalni vrt z zasaditvijo avtohtonih in neavtohtonih rastlin

Vrt ob transformaciji pocitnike hiSice se je ogradil z zasaditvijo Zive meje. Bivalni vrt zajema
obstojeCo drevnino. Ob hiSi so cvetliCne gredice, na severni strani objekta pa je zelenjavni vrt.
Povrsina vrta je urejena in zatravljena. Na juzni strani hie se je dogradila terasa, ki jo objema
kovinska ograja. Pod teraso je betonska plos¢ad, ki jo zaobjema cvetoCe rastlinje. Nad plo$¢adjo je
umesCena pergola, po kateri rastejo plezalke. Levo od te plosc¢adi je zgrajen lesen pomozni objekt
oziroma vrta uta, do katerega peljejo stopalni kamni.
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Slika 159 Vrt z zelenjavno gredo

To je prikaz neprimerne zasaditve in neurejenega vrta. Parcela ni ograjena ali zasajena z zivo mejo.
Vrt je vecinoma zapusSCen, na desni strani hiSe raste vecji zelenjavni vrt, ki ga na jugu dopolnjuje
vecnamenski objekt. Ta sluzi kot garaza za avtomobil in za shranjevanje opreme in orodja. Pocitniski
hiSici je bila dozidana soba, katere zgornja povrsina je ograjen balkon. Do njega vodijo stopnice.
Nima povezave z bivalnim vrtom, pred hiSo pa je zaraSCena peSCena povrsina, ki bi bila lahko
urejena in bi postala del vrta.
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6 SMERNICE ZA TRANSFORMACIJO POCITNISKIH HISIC V STANOVANJSKE HISE NA
PODOBNIH OBMOCJIH

Transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe postajajo trend, ki se kaze v spreminjanju
prostora z dozidavo in veanjem objektov ter urejanjem bivalnih vrtov. Pojav prestrukturiranja se
dotika prilagajanja prostora in njegovih prvin: sekanja drevnine, sanacije brezin, Sirjenja dostopov,
poseganja v teren zaradi gradnje in vkopov, veCanja objektov z dozidavo in dvigom streh, umescanja
pomoznih objektov, zasaditve zelenjavnih in cvetlicnih gredic, gradnje garaz in teras, ozelenjevanja
ograj in postavitve opornih zidov okoli parcel, pridobivanja zasebnosti; s tem pa tudi vnaSanja
urbanih prvin v naravni prostor ter priblizevanju kakovosti bivanja v enodruzinski hisi z vrtom. Trend
se je razSiril zaradi zanimanja ljudi za bivanje v okolici mestnih srediSC, kjer je okolje bogato z
naravnimi prvinami. Tam so bili prvotno zgrajeni vikendi, ki so zadostili nekdanjim potrebam po
oddihu ob koncu tedna ter rekreaciji. V primerjavi vikenda in stanovanjske hiSe je opremljenost
bivalnih povrSin vikenda manj$a in tudi nezadostna za vsakodnevni izkoristek objekta. Postopno
Sirjenje objekta z dograjevanjem sob, visanjem streh ter gradnjo novih nadstropij je omogocilo
pridobitev bivalnih povrsin, ki ustrezajo vsakodnevnim potrebam. Pri ve€anju samega objekta pa se
reSitve in pogledi uporabe prostora pogosto izkaZejo za neprimerne. Zato so pri ve€anju povrsin, ki
tudi posegajo v prostor, nujne primernejse resitve.

Velikost pocitniSkih objektov je v Prostorskih ureditvenih pogojih (Odlok o prostorskih ..., 2006)
dolo¢ena do 60 m? tiorisne povrSine, vendar pa se skozi transformacijo objekta ob¢utno poveéa. V
zakonskih dolo€ilih ni predpisane visine ali Stevila prizidkov. Glede na to, da se obravnavajo objekti
sekundarne namembnosti, naj se dozida le en prizidek. Njegova viSina naj ne presega visine
osnovnega objekta. Dovoljeno je graditi prizidke le do Sirine 3,0 m, treba bi bilo dolociti tudi njihovo
namembnost in izrabo. Najpogosteje se prizida sobo. Zgornje povrsine naj se izkoristijo za teraso ali
ozelenitev z avtohtonim rastlinjem.

Povecanje objekta z dvigom strehe in dozidavo nadstropja ne sme presegati viSine 9 m. Izbor
materialov in barv naj se uskladi z osnovnim objektom. Pri obnovi starejSega vikenda naj se
uposteva znacilnosti obstojede poselitve. Ce se porusi star vikend ter zgradi nov, mora &m manj
odstopati od prvotne lege objekta. S tem se tudi manj posega v prostor.

Na stiCiSCu med dovozom in cesto je potrebna razmejitev z zelenim pasom, kar pomeni zasaditev
avtohtone drevnine in grmi¢evja. Za zamejitev parcel naj se uporabi enako rastlinje. V prihodnje naj
se ne sadi tujih vrst rastlinja, ki obenem tudi neugodno vplivajo na ekosistem.

Ob transformaciji pocitniskih hiSic se dovoze razSiri in utrdi. Postavitev je odvisna od znaCilnosti
terena. Kjer je mogoce naj se uredi dovoz z zgornje strani. Kadar je dovoz speljan s spodnje strani
pobocja, je poseg v okolje veliko veciji. S tem je treba dodatno urejati viSinske razlike povrsja, s Cimer
se izgubi povrSine, ki bi jih lahko uporabili na drugacen nacin (bivalni vrt, zasaditev, zelenjavni vrt
ipd.).

Povecini je v poCitniSkih hiSicah Ze zasnovana garaza. Pri tej se ne sme dopustiti gradnje dodatnih
garaznih nadstreSkov ali parkirnih povrSin, saj naj bi en garazni prostor zadostoval potrebam
pocitniSke hiSe. Kadar je garaza vkopana v teren, naj se zgornje povrSine ozeleni ali uporabi kot
terasa.
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Pravilnik (OPN Ivan¢na Gorica ..., 2011) dolo¢a en pomozni objekt ob pocitniki hisici. Povecinoma
pa je zaslediti veC pomoznih objektov znotraj ene parcele, kar dopus¢a moznost razlicne
interpretacije.

Pri reSevanju visinskih razlik terena na analiziranem obmocju se uporabljajo razlicni materiali, ki v
kombinaciji z opornimi zidovi delujejo neusklajeno. Sem spadajo lesene ali kovinske mreZne ograje,
Skarpniki, leseni tramovi, kamni, neavtohtono cvetoCe rastlinje itd.. Vse nasteto pa je mogoce
zaslediti na eni sami parceli. Tako urejena parcela deluje nepremisljeno in prenasi¢eno. Uporabi naj
se kombinacija najvec treh elementov, ki vkljucuje betonski oporni zid in leseno ograjo. Zasadi naj se
avtohtono rastlinje, ki bo prerascalo oporni zid.

Na novo zgrajene pocitnidke hiSice naj se uskladijo z ostalimi obstojeCimi objekti v materialih in
barvah, saj kriGeCe barve fasad moteCe izstopajo. Oporni zidovi in elementi objekta so povecini iz
betona, katerega videz mo¢no kazi naravno okolje in obenem spominja na mestno okolje. Tudi
betonski garazni objekti morajo biti usklajeni z okoliSko gradnjo ali objektom, kateremu pripadajo.
Glede na to, da so oporni zidovi dopustni le do viSine 1,5 m (Odlok o prostorskih ..., 2006), kjer ni
mogoCe drugace zavarovati breZine, naj se zasadi plazeCe rastlinje, ki bo v ¢im vecji meri prekrilo
betonske povrSine. Zgoraj nastete primere ureditve je mogoce omiliti z ograditvijo parcele, kjer naj se
uporabi elemente zive (Ziva meja iz avtohtone vegetacije) in nezive narave (lesena ali kamnita
ograja).

Na obravnavanem obmocju je zaslediti ve¢ skupin na novo zgrajenih vikend his, ki so po tipologiji
neustrezne (vrstne hide) in zelo izstopajo v prostoru (vikend obmocju razprsene gradnje). Znotraj
posameznih skupin so vrstne hiSe enake, kar $e dodatno poveca njihov monumentalen vtis, ki pa je
zelo mote€ za okolje, v katerega so umeScene. Vrstne hiSe so znacilne predvsem za mestno urbano
okolje, njihovo Sirjenje na podezZelje pa je neprimerno. Posamezne parcele vrstnih hi§ so v primerjavi
z obstojeCo parcelacijo vikendov precej manjSe (povrsina parcele Stirih vrstnih hi§ je enaka povrsini
ene parcele enodruZinske hise). To privede do zmanjSanja prostora med posameznimi objekti, manj
zasebnosti in odsotnosti zelenih povrSin na parceli. Izraba prostora pri takSnem nacinu gradnje je
racionalnej$a (skupni dovoz in komunalna infrastruktura), saj je na man;jsi parceli ve¢ objektov, s
¢imer se manj posega v naravni habitat. V prihodnje bo objektov, kot so vrstne hide, ¢edalje ve¢, Ce
bodo odgovorni na obcinskem uradu to dovoljevali, kljub jasno doloCenim zakonskim ureditvam, ki
tega ne dopuscajo. Taksne krSitve se dogajajo izkljuno zaradi koruptivnih namenov med ob¢ino in
posameznimi privatniki, ki z gradnjo tak$nih sklopov vrstnih hi$ bogatijo. Pri tem jim ni mar za okolje,
kaj Sele za videz samega naselja, kjer je dovoljena izklju¢no gradnja pocitniskih his.
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7 SKLEP

Transformacija pocCitniskih hiSic v stanovanjske hiSe je v Sloveniji vedno bolj pogost pojav. S tem
procesom se sekundarne objekte spreminja v primarne. Osnovni bivalni prostori se povecujejo, kar
vpliva tudi na prostor okoli objektov. PocitniSke hiSice so umeSCene v blizino mestnih sredis¢, v
naraven privlaen prostor. Gradnja novih vikendov in nacrtovanih skupin enakih poditniskih hisic ter
transformacija pocitniSkih objektov vplivata na celoten poselitveni prostor obmodja, kjer se je
izoblikovalo tako imenovano »vikend naselje«.

Transformacija pocitniskih hiic se kaze v dozidavi in ve€anju objektov ter v urejanju prostora okoli
njih. Diplomska naloga obravnava nacine transformacije, ki se pojavijajo ob vecCanju objektov in
oblikovanju zunanjih povrsin. Nacini urejanja so ovrednoteni in izpostavljeni, prikazani so konkretni
primeri dobrih in slabih nacinov transformacije objektov in prostora okoli njih.

V Poglavju 6 so dolo¢ene smernice transformacije pocitniSkih hiSic v stanovanjske objekte na
obmodju Polzevo. Smernice so skladne s predpisi, ki so po potrebi dopolnjeni. Osnovno vodilo
navedenih smernic je ¢im manjSi poseg v okolje. Trendu transformacije pocitniskih objektov v
primarna stanovanja ni nasprotovati, vendar naj se v prihodnje upoSteva vsaj smernice, ki so
dolo¢ene v Pravilniku (Odlok o prostorskih ..., 2006). V €asu raziskovanja je bilo zaslediti vecje
Stevilo krSitev teh dolo€il, ker ni ustreznega nadzora. Potrebno bi bilo interviranje stroke, v osnovi
arhitekte, ki bi v skladu s smernicami zasnovali objekte, prav tako tudi krajinske arhitekte, ki bi z
vecjim nadzorom ter jasnimi doloCili glede ureditev na doloCenem obmocju prepre€ili prej omenjene
krSitve. Poleg tega se nepravilnosti celo dovoljujejo s strani obCine, saj imajo v ozadju drugacen
interes. TakSno neodgovorno ravnanje bo s¢asoma privedlo do tega, da ne bo jasnih razlik med
mestnim in pocCitniSkem obmocjem.
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8 POVZETEK

V diplomski nalogi se je ugotavljalo, kaksni so nacini transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske
hiSe in urejanja prostora okoli objektov na primeru Polzevo. Namen naloge je bil narediti analizo
tipov transformacije po€itnidkih hisic in prostora okoli objektov na konkretnih primerih. Na podlagi teh
ugotovitev se je podalo smernice za urejanje podobnih obmocij s pojavom trenda transformacije
pocitniskih objektov. Pozornost je bila usmerjena predvsem na naslednje spremembe: dozidava
objekta, ureditev dostopov, gradnja garaz in ureditev parkirnih povrsin, ograditev parcel, reSevanje
visinskih razlik in ureditev vrtov ter gradnja pomoZznih objektov (vrtne ute, lope).

V prvem delu sta bila opravljena analiza obmocja obdelave in pregled razvoja poselitve s pregledom
kartografskega gradiva. Sledil je pregled urbanisti¢nih predpisov, ki veljajo za obmocje PolZevo, in
zakonskih nacinov urejanja pocitniskih hisic, vec€anja objektov, poseganja v prostor in gradnje
pomoznih objektov. Na podlagi teh zakonskih predpisov se je dolo€il tip transformacije pocitnidkih
hiSic in prostora okoli objektov. Tipi transformacije pocitniskih hisic in prostora okoli objektov so se
podrobneje obdelali s pomocjo konkretnih primerov. Vrednotili so se glede na dozidavo in vecanje
objektov, urejanje in Sirjenje dostopov, gradnjo garaz in parkirnih povrsin, ograditve parcel, reSevanje
visinskih razlik ter urejanje vrtov in gradnjo pomoznih objektov. Namen pregleda in opredelitve tipov
transformacije pocitniskih hiSic je bil prikazati nacine in posege, ki se pojavijajo zaradi
prestrukturiranja pocitniskih hisic v stanovanjske hise.

Pregled tipov transformacije pocitniskih hiSic je bil podlaga za analizo in opredelitev zbranih primerov
transformacije pocitniskih hiSic v stanovanjske hiSe, ki so bile prepoznane na obmocju PolZevo.
Sledilo je ovrednotenie rezultatov analize primerov transformacije objektov. Prikazali so se konkretni
primeri tipov dobre in slabe transformacije objektov in prostora okoli njih. Glede na ugotovitve so bile
podane sploSne smernice za podobna obmodja s pojavom transformacije pocitniskih hisic.

Po pregledu kartografskega gradiva iz razliCnih obdobij in primerjavi kart so bile prikazane
spremembe obmocja. Preveritev dejanskega stanja poselitve je bila opravljena s terenskim ogledom.
Posamezne transformacije objektov in prostora okoli njih so bile vrednotene s pomocjo urbanisti¢nih
predpisov, ki so predpisani za obmocje Polzevo, in posameznih ureditev (ve€anje pocitniskih
objektov, dovoljena povrsina vikendov in pripadajoci pomozni objekti, dozidave, prizidki, poseganje v
teren z gradnjo, zidava opornih zidov in poseganje v vegetacijski pokrov). Na podlagi urbanisti¢nih
predpisov in terenskega raziskovanja so bili doloceni tipi transformacije poc€itniskih hiSic in prostora
okoli objektov. Prikazani so bili s konkretnimi primeri z obmocja obdelave. Analiza je zajela podrobne
opredelitve oziroma podkategorije tipov transformacije pocitniski hisic in prostora okoli objektov.

Na podlagi vrednotenja analiz zbranih primerov transformacije po€itniskih hisic v stanovanjske hise
so bili opredeljeni dobri in slabi primeri transformacije objektov in prostora okoli njih ter oblikovane
smernice, ki bi lahko sluzile pri reSevanju transformacije po€itniskih hiSic v stanovanjska naselja na
podobnih obmodjih, kot je Polzevo.

Na PolZevem se transformacija pocitniskih hisic v stanovanjske hiSe pojavlja pri starejSih vikendih ter
pri objektih novejSega tipa z dozidavo in ve€anjem objektov. Poleg njih se gradijo nacrtovane
skupine enakih vikendov, ki so grajeni kot vecji objekti z manjSimi razmiki med objekti kot obstojeCi
ali novozgrajeni individualni vikendi. Gradnja na takih conah je zgo$Cena na manjSe povrsine in
objekti bolj spominjajo na stanovanjske hiSe kot na vikende. Take cone je bilo na Polzevem do sedaj



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehnidka fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013 104

zaslediti na Stirih lokacijah. PrivlaCnih povrSin na PolZzevem za tako gradnjo je kar nekaj, in na to je
treba opozoriti. Z interviranjem stroke bi se poveCal nadzor nad neprimerno gradnjo in Sirjenjem
transformacije pocitniskih hisic v stanovanjske hise na podobna obmocja.
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PRILOGA A

Katalog zbranih primerov transformacije pocitnidkih hiic v stanovanjske hie na obmocju PolZevo
Pril. A1 Transformacija pocitniske hisice 1 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)
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Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A2 Transformacija pocitniske hiice 2 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A3 Transformacija pocitniske hiice 3 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A4 Transformacija pocitniske hiice 4 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A5 Transformacija pocitniske hiice 5 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A6 Transformacija pocitniske hiice 6 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A7 Transformacija pocitniske hiice 7 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A8 Transformacija pocitniske hiice 8 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A9 Transformacija pocitniske hisice 9 — Skrjanka (Kart. podioge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A10 Transformacija pogitniske hisice 10 — Skrjanka (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A11 Transformacija pocitniSke hiSice 11 — Trnovo (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A12 Transformacija pocitniske hiSice 12 — Trnovo (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A13 Transformacija pocitniske hiSice 13 — Trnovo (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A14 Transformacija pocitniSke hiSice 14 — Trnovo (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A15 Transformacija pocitniske hiSice 15 — Trnovo (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A16 Transformacija pocitniSke hiSice 16 — Trnovo (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A17 Transformacija pocitniSke hiSice 17 — Rojs¢e (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A18 Transformacija pocitniSke hiSice 18 — Sleme (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A19 Transformacija pocitniSke hiSice 19 — Sleme (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A20 Transformacija pocitniSke hiSice 20 — Prelog (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A21 Transformacija pocitniSke hiSice 21 — Prelog (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A22 Transformacija pocitniSke hiSice 22 — Prelog (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A23 Transformacija pocitniSke hiSice 23 — SenoZeti (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A24 Transformacija pocCitniSke hiSice 24 — SenoZeti (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A25 Transformacija pocitniSke hiSice 25 — SenoZeti (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A26 Transformacija poCitniSke hiSice 26 — SenoZeti (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A27 Transformacija pocitniSke hiSice 27 — SenoZeti (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A28 Transformacija pocitniSke hiSice 28 — SenoZeti (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A29 Transformacija pocitniSke hiSice 29 — Jazbine (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A30 Transformacija pocitniSke hiSice 30 — Pristava pri Vi$nji Gori (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A31 Transformacija pocitniSke hiSice 31 — Pristava pri Vi$nji Gori (Kart. podloge: GURS, 2010)



Oberzan T. Preobrazba pocitniskih hiic v stanovanjska naselja na obmogju Polzeva.
Dipl. delo. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za krajinsko arhitekturo, 2013

Pril. A32 Transformacija pocitniSke hiSice 32 — Pristava pri Vi$nji Gori (Kart. podloge: GURS, 2010)





