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1 UvOD

Drzavni zbor je novembra 2007 sprejel Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o
gozdovih (2007). Poglavju V. Promet z gozdovi' so bili dodani novi odstavki, in sicer:
tretji odstavek, ki drzavi dodeljuje predkupno pravico pri nakupu gozdov, vecjih od 30
ha; Cetrti odstavek, ki upravne enote obvezuje obvescanja oseb, ki gospodarijo z gozdovi
v lasti Republike Slovenije (v nadaljevanju RS) oz. lokalnih skupnosti, o predkupni
pravici v zvezi s prometom z varovalnimi gozdovi in z gozdovi s posebnim namenom,;
peti odstavek, ki ureja postopek uveljavljanja predkupne pravice iz Cetrtega odstavka;
Sesti odstavek, ki prepoveduje delitev gozdnih parcel, manjSih od 5 ha; sedmi odstavek,
ki gorskim kmetom dodeljuje prednostno pravico pri podelitvi koncesije za izkori$¢anje
gozdov v lasti RS; osmi odstavek, ki predpisuje pogoje za pridobitev koncesije za
izkorisCanje gozdov v lasti RS, za gorske kmete; deveti odstavek, ki ministra, pristojnega
za gozdarstvo, obvezuje pripraviti program ohranjanja kmetij in podeZelja v gorskem in
hribovitem svetu z omejenimi moznostmi gospodarjenja; dvanajsti odstavek, ki ministra,
pristojnega za gozdarstvo, obvezuje predpisati podrobnejse pogoje iz osmega odstavka. S
tem je bila postavljena nova zakonska osnova za reSevanje neustrezne gozdno lastniske

strukture.

Zaradi velike razdrobljenosti drzavnih gozdov, Se bolj pa zasebnih, med katerimi je vec
kot 310.000 lastnikov, je proizvodna sposobnost rastis¢ slabo izkoris¢ena’. OteZeno je
tudi delo javne gozdarske sluzbe. Navkljub preteklim ukrepom usmerjanja prodaje
gozdov drzavi, so drzavni gozdovi zaradi denacionalizacijskih postopkov razdrobljeni,
ponekod tudi na ve€ izoliranih parcel. V zasebnem sektorju je posestna struktura Se

pestrejSa. Zasebne gozdne posesti so ve¢inoma razdeljene na ve¢ prostorsko lo¢enih

! Poglavje obsega en &len; tj. 47. ¢len Zakona o gozdovih (ZG) oz. 33. ¢len Zakona o spremembah in
dopolnitvah zakona o gozdovih (ZG-B).

? Predlog zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o gozdovih (Poroevalec Drzavnega zbora RS it.
74/06) pise o slabi izkoris¢enosti proizvodne sposobnosti rastis¢, ter skromnem poseku, zaradi previsokih
stroskov gospodarjenja z gozdovi, ki nastajajo kot posledica razdrobljene posestne strukture ter dolgotrajne
stagnacije cen gozdnih lesni sortimentov.
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parcel, te pa so zaradi postopkov dedovanja pogosto neracionalnih oblik. Nove zakonske

dolocbe zakona o gozdovih naj bi to stanje popravile.

Slovenija ima s politiko usmerjene koncentracije zemljis¢ Ze nekaj izkugenj’. Promet z
Politika usmerjanja prodaje gozdov predkupnim upravicencem z ukrepom predkupne
pravice je na slovenskem prostoru v veljavi Ze od sedemdesetih let prejSnjega stoletja.
Kmetje naj bi bili socialno najbolj odvisni od gozdov, poleg tega pa naj bi njihova
prednostna upravicenost do nakupa gozdov zagotavljala ohranitev poseljenosti
nacionalnega prostora. Kljub omenjenim ukrepom se, zaradi razli¢nih razlogov®, skozi

ves ta ¢as delez lastnikov gozdov nekmetov povecuje.

Izkusnje z usmerjanjem prodaje gozdov h kmetom ima tudi Finska. Podobno kot
slovenska, se tudi finska gozdna politika zavzema za vecjo izkori§¢enost zasebnih gozdov
in ohranjanje poseljenosti podeZelja ter s tem posledi¢no za izboljSanje ucinkovitosti
gospodarjenja z gozdovi. Za razliko od Slovenije pa je na Finskem po ukinitvi zakona o
pravici do nakupa kmetijskih in gozdnih zeml;ji$¢, od devetdesetih let prejSnjega stoletja
naprej, nakup gozdov omogocen vsem na enak nacin. Ta poteka po istem postopku kot
nakup drugih zemljiS¢ oz. nepremicnin, ureja pa ga zakon o nepremicninah, ki je
primerljiv z naSim obligacijskim zakonikom. V njem so dolo¢ene le sestavine, ki jih mora

vsebovati prodajna pogodba ter postopek sklenitve pogodbe.

S primerjavo slovenske in finske gozdne politike na podroc¢ju posestne strukture Zelimo
opozoriti na razliéne moznosti reSevanja problema neustrezne gozdno lastnisSke strukture.

Zanimajo nas razlogi za sprejemanje in spreminjanje zakonodaje, oz. gozdno lastnisko

.....

(ULr. SRS 26/73) iz leta 1973.
* Na proces spreminjanja lastniske strukture poleg prometa z gozdovi mo¢no vplivata tudi denacionalizacija
in procesi dedovanja.
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strukturnih politik v obeh drzavah, ter njun vpliv na izboljSanje gozdno lastnisSke

strukture.

Uspesnost slovenske gozdne politike na podrocju posestne strukture Zelimo oceniti tudi z
poteka promet z gozdovi preko javno objavljenih ponudb prodaje gozdov na upravnih
enotah. Slednje hranijo tudi spise reSenih ponudb prodaje gozdov, v katerih so podatki o
prodajanih posestih, njihovih prodajalcih, povprasevalcih in kupcih. Z analizo Zelimo
ugotoviti, kak$no je razmerje med kupci oz. povpraSevalci s prednostno pravico do
nakupa in tistimi brez nje, oz. v kolikSni meri ukrep predkupne pravice vpliva na

spremembo gozdno lastnisSke strukture.

Kljub temu, da je politika usmerjene koncentracije zemljis¢ z ukrepom predkupne pravice
v slovenskem prostoru uveljavljena Ze vrsto let, je slovenska zasebna gozdna posest zelo
razdrobljena’, stevilo lastnikov gozdov narai¢a, med njimi pa naras¢a dele? tistih, ki sami
ne opravljajo del v gozdovih. Zato predvidevamo, da ukrep predkupne pravice ne vpliva
bistveno na spremembo strukture kupcev gozda in zato ne dosega ciljev gozdne politike

na podrocju posestne strukture gozdov.

> Po poro¢anju Nacionalnega gozdnega programa (Ur.l. RS §t. 111/2007) je zasebna gozdna posest v
Sloveniji v povprecju velika le 2,6 ha ter praviloma razdeljena na vec¢ prostorsko lo¢enih parcel.
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2 MATERIAL IN METODE

V prvem delu raziskave smo analizirali zakone, predloge zakonov ter vladne dokumente,
povezane z izvajanjem gozdne politike na podrocju posestne strukture gozdov v Sloveniji
in na Finskem, v drugem delu pa podatke o prodajalcih, prodajanih posestih ter

povprasevalcih iz spisov re§enih ponudb prodaje gozdov.°

2.1 ANALIZA SLOVENSKE IN FINSKE GOZDNE POLITIKE S PODROCIJA
POSESTNE STRUKTURE

Pri slovenskem primeru smo proucili Zakon o gozdovih in Zakona o kmetijskih
zemljiscih, vklju¢no z vsemi spremembami, ki sta jih bila zakona delezna po sprejetju. S
pomocjo predlogov omenjenih zakonov smo raziskali razloge za njune spremembe.
Zanimala so nas poglavja, povezana z urejanjem (doloCanjem) prometa z gozdovi.
Preverili smo, kakSne ukrepe za reSevanje neprimerne posestne strukture gozdov
prelagata vladna dokumenta gozdarstva v Sloveniji, tj. Program razvoja gozdov v
Sloveniji (NPRG) ter Resolucija o nacionalnem gozdnem programu (v nadaljevanju

NGP)’ in razloge za njuno sprejetje.

Proucili smo finske zakone s podrocja posestne strukture gozdov, in sicer: Zakon o
pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljis¢, Zakon o razveljavitvi zakona o
pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zeml;jiS¢ ter Zakon o nepremic¢ninah. Razloge
smo poiskali v Predlogu zakona za razveljavitev zakona o pravici do pridobitve
kmetijskih in gozdnih zemljis¢. Preverili smo tudi, kakS$ne ukrepe za reSevanje neustrezne

lastniske strukture gozdov predlaga finski Nacionalni gozdni program 2015, ter razloge

6 Spisi resenih ponudb prodaje gozdov vsebujejo podatke o prodajalcih, predmetih prodaje, povprasevalcih
in kupcih prodajanih posesti. Upravne enote jih hranijo v svojem arhivu.

7 Resolucija o nacionalnem gozdnem programu (Ur.l. RS §t. 111/2007) je uradno poimenovana tudi kot
Nacionalni gozdni program oz. skrajsano NGP.
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za njegovo sprejetje. Zanimalo nas je tudi kakSne gozdarske strateSke dokumente je

Finska uporabljala pred nacionalnim gozdnim programom.
2.2 ANALIZA UKREPA PREDKUPNE PRAVICE PRI PROMETU Z GOZDOVI

Na Upravne enote® (v nadaljevanju UE) iz Gozdnogospodarskega obmo&ja Celje
(geografsko gledano), tj. iz obmoc¢ja mojega stalnega prebivalisca, ter UE Mozirje, smo

poslali vloge za posredovanje podatkov povezanih s primeri prodaje gozdov.

Slika 1: Karta UE Mozirje in UE Sentjur pri Celju

Izhajali smo iz postopka, predpisanega za promet z gozdovi in prosili za naslednje

podatke: kdo so prodajalci gozdov (po statusu), kakSne parcele prodajajo (po velikosti,

.....
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ali posami¢, ali v ponudbah navajajo druge pogoje prodaje’ oz. katere, kdo so
povprasevalci po gozdovih in kakSen je njihov delez glede na posamezne primere

prodaje.

Odziv upravnih enot je bil razlicen. Z UE Celje nismo prejeli odgovora, z UE Lasko in
Zalec smo prejeli podatke o prodajalcih, z UE Mozirje smo prejeli podatke o prodajalcih
in povprasevalcih, na UE Sentjur pri Celju pa so nam omogo¢ili vpogled v arhiv in

samostojno zbiranje podatkov.

Ker nas je zanimala predvsem uspeSnost ukrepa predkupne pravice, tj. odziv
povprasevalcev, smo analizirali le podatke iz UE Mozirje in UE Sentjur pri Celju.

Podatki ostalih UE so bili tudi sicer Stevil¢no skromni (le nekaj ponudb).

? Uradni obrazec ponudbe za prodajo kmetijskega zemljis¢a (Priloga B), preko katerega prodajalci gozdov
podajo javno ponudbo za prodajo, vsebuje polje »drugi pogoji prodaje« v katerega lahko prodajalci
navedejo posebne pogoje prodaje.
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3 PREGLED SLOVENSKE ZAKONODAJE S PODROCJA POSESTNE
STRUKTURE GOZDOV

.....

poleg Zakona o gozdovih (2007) dolo¢a tudi vrstni red predkupnih upravi¢encev za
nakup gozdov. Strategijo nacionalne politike trajnostnega gospodarjenja z gozdovi

dolocata vladna dokumenta: Program razvoja gozdov v Sloveniji (1996) in NGP (2007).

3.1  ZAKON O GOZDOVIH

Oblikovanje nove gozdarske politike in zakonodaje ter razvojnih usmeritev gozdarstva je
mo¢no pod vplivom procesov, ki jih oznadujemo kot tranzicijske (Sinko in Winkler,

1998).

Zakon o gozdovih (1993) je promet z gozdovi urejal po nacelu politike usmerjene
koncentracije zemljiS¢, z usmerjanjem prodaje gozdov prednostnim upravicencem, t;.
Republiki Sloveniji, pri nakupu varovalnih gozdov; lokalni skupnosti, pri nakupu gozdov

s posebnim namenom; ter mejaSem, pri nakupu sosednjih gozdov. Administrativne

.....

Zaradi vstopa Slovenije v Evropsko unijo je bil Zakon (1993) novembra 2002 spremenjen
(2002)". Spremembe so se nanasale predvsem na ureditev lastninske pravice tujcev, ki
do tedaj niso mogli pridobiti lastninske pravice drugace kot z dedovanjem ob pogoju
vzajemnosti, kar je bilo v nasprotju z Evropskim sporazumom o pridruzitvi (Predlog

zakona o ..., 2007).

Celovita prenova zakona je bila izdelana na predlog vlade julija 2007. Predlagatelji so bili

mnenja, da proizvodna sposobnost gozdnih rastiS¢ Se ni dovolj izkoriS¢ena. Pri tem naj bi

' Novela Zakona o gozdovih ZG-A.



Tomasevi¢ D. Primerjava gozdne politike Slovenije in Finske na podroc¢ju posestne strukture gozdov.
Dipl. del. Ljubljana, Univ. v Ljubljani, Biotehniska fakulteta, Odd. za gozd. in obn. gozdne vire, 2009

Se posebej izstopali zasebni gozdovi. Vzrok za premajhno izkoriS€enost proizvodne
sposobnosti rastiS¢ naj bi bili previsoki stroSki gospodarjenja z gozdovi zaradi
razdrobljene gozdne posesti ter dolgotrajne stagnacije cen gozdnih lesnih sortimentov.
Posestno strukturo naj bi izboljsali s prepovedjo delitve gozdnih parcel ter spremembo
zakona glede prednostnega nakupa kompleksov gozdov, vecjih od 30 ha. Slednje naj bi
pripomoglo k povecanju deleza drzavnih gozdov ter s tem uresni¢evanju javnega interesa,
oz. uresnicevanju ciljev Programa razvoja gozdov v Sloveniji. S poveCanjem deleza
javnih gozdov naj bi bil izpolnjen predpogoj za pomoc¢ viSinskim in gorskim kmetijam ter
kmetijam na obmocjih, kjer gozdarstvo predstavlja pomemben vir dohodka. Tem

kmetijam naj bi se omogocilo opravljanje del v drzavnih gozdovih, ali zakup teh gozdov

(Predlog zakona o ..., 2007).

Zadnjo obravnavo predloga zakona je DZ opravil novembra 2007. Predstavniki
poslanskih skupin niso imeli vsebinskih pripomb na nove dolocbe prometa z gozdovi.
Novega zakona ni podprla le Liberalna demokracija Slovenije. Odlo€itev za taksno
stalisCe naj bi bila povezana z neupoStevanjem predlaganih sprememb v postopku
sprejemanja zakona ter z zadrzki glede novih pristojnosti Zavoda za gozdove. Ostale
poslanske skupine so predlagani zakon podprle. Zakon o dopolnitvah in spremembah

zakona o gozdovih (2007)"! je bil v DZ sprejet z 58 glasovi za in 13 proti.

Nove dolo¢be Zakona o gozdovih (2007) so usklajene s cilji strukturne politike iz NGP
(2007), ki je bil v DZ sprejet socasno z zakonom o gozdovih in usmerjajo promet z
gozdovi v korist naslednjim upravi¢encem: RS pri nakupu varovalnih gozdov; lokalni
skupnosti pri nakupu gozdov s posebnim namenom; RS pri nakupu gozdov v kompleksu,
vecjem od 30 ha; pravni osebi, ki gospodari z gozdovi v lasti RS oz. lokalni skupnosti pri
nakupu varovalnih gozdov; kmetu, ki aktivno gospodari na kmetiji v gorskem svetu z
omejenimi moznostmi gospodarjenja pri podelitvi koncesije za izkoriS€anje gozdov v

lasti RS; ter mejasem, pri nakupu sosednjih gozdov. Novost je tudi dolocba, ki

" Novela Zakona o gozdovih ZG-B.
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prepoveduje delitev parcel, manjSih od 5 ha. Administrativne postopke prometa z gozdovi

ter usmerjanje prometa z gozdovi v korist drugim prednostnim upravi¢encem pa po tem

.....

.....

.....

spremembami in dopolnitvami v veljavi ze od leta 1973. Sprejetje zakona je predlagala
vlada. Zakon je dolocal osnovne ukrepe za izboljSanje posestne in velikostne strukture,
kar je bil eden od temeljnih problemov slovenskega kmetijstva (Predlog zakona o ...,
drobljenja zaSCitenih kmetij ter z usmerjanjem prodaje kmetijskih in gozdnih zemljis¢
prednostnim upravicencem, tj. solastnikom, kmetom — zakupnikom, kmetom — mejasem,

drugim kmetom, Republiki Sloveniji oz. Skladu, ob¢inam in kmetijskim organizacijam.

.....

.....

spremenjen (2002)'? v skladu z Evropskim sporazumom o pridruzitvi zaradi vstopa

Slovenije v Evropsko skupnost (Predlog zakona o ..., 2003).

Zakon je bil ponovno spremenjen maja 2003 (2003). Razlog za spremembo je bila
odlocitev Ustavnega sodis¢a RS, da v postopku za oceno ustavnosti razveljavi celotno
mnenju Ustavnega sodis¢a v neskladju z Ustavo RS predvsem glede omejitev lastninske
pravice (Predlog zakona o ..., 2003). Za pripravo novega poglavja je Ustavno sodisce

postavilo najdalj$i mozni rok — eno leto. Predlog novega zakona je izdelala skupina
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poslancev vladne Slovenske ljudske stranke, Vlada pa je predlagala obravnavo in

sprejetje predloga zakona po skrajSanem postopku.

Predlog zakona je ohranjal Ze uveljavljen postopek prometa s kmetijskimi in gozdnimi

.....

.....

vrstni red predkupnih upravi¢encev pa naj bi bil dolocen po nacelu pravi¢nosti v prid
tistim, ki naj bi bili socialno bolj odvisni od prodajanega zemljis¢a. S tem naj bi bila
zagotovljena ohranitev poseljenosti nacionalnega prostora, razvoj slovenskega podezelja

in prehranska varnost prebivalcev.

.....

.....

mora upravni enoti (v nadaljevanju UE), na obmoc¢ju katere se nahaja gozd, izrociti
ponudbo v treh izvodih. Ponudba mora vsebovati osebne podatke o prodajalcu, podatke o
gozdu, ki se prodaja, njegovo ceno ter morebitne druge prodajne pogoje. Upravna enota
prejeto ponudbo nemudoma objavi na oglasni deski in na elektronskem drzavnem portalu
e-uprave. Vsakdo, ki zeli kupiti prodajani gozd, mora na UE podati pisno izjavo o
sprejemu ponudbe. Rok za sprejem ponudbe je 30 dni od dneva, ko je bila ponudba
objavljena na oglasni deski UE. UE po preteku roka za sprejem ponudbe obvesti vse
sprejemnike ponudbe in prodajalca o tem, kdo je sprejel ponudbo. Pri nakupu gozda
lahko uveljavljajo predkupno pravico predkupni upravicenci po naslednjem vrstnem redu:
solastnik; kmet-mejas; zakupnik; drug kmet; kmetijska organizacija ali samostojni

podjetnik, ki jima je zemljiS¢e potrebno pri opravljanju gozdne dejavnosti; Sklad

coev v
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lastnikom gozda, mora v Sestih dneh po preteku roka za sprejem ponudbe podati vlogo za
odobritev pravnega posla na UE. Ta odobri ali zavrne pravni posel z odlocbo. Odobritev
pravnega posla s strani UE ni potrebna, ¢e gre za prodajo gozda: med zakonskima
partnerjema; med solastnikoma; na podlagi pogodbe o dosmrtnem prezivljanju; na
podlagi darila za primer smrti; ¢e gre za gozd, na katerem stoji objekt zgrajen v skladu z

veljavnim prostorskim aktom in s predpisi o graditvi objektov.

3.3 PROGRAM RAZVOJA GOZDOV IN NACIONALNI GOZDNI PROGRAM

3.3.1 Program razvoja gozdov v Sloveniji

Po Zakonu o gozdovih (1993) naj bi bila s Programom razvoja gozdov (1996) dolocena
nacionalna politika gospodarjenja z gozdovi. Povod za nastanek Programa je bil podan na
Konferenci ZdruZenih narodov o okolju in razvoju v Riu de Janeiru leta 1992, kjer se je
Slovenija zavezala, da bo pripravila nacionalni gozdarski akcijski program za

gospodarjenje, ohranitev in trajnostni razvoj gozdov.

Na oblikovanje programa razvoja gozdov sta moc¢no vplivala naslednja dejavnika:
tradicija planiranja v gozdarstvu na lokalni, regionalni in republiski ravni; sprememba
politi€nega in gospodarskega sistema, ki je zahtevala hitro sprejetje novega zakona o
gozdovih in drugih predpisov, predvsem pa drugacen odnos do lastnikov gozdov in

drugacna vloga drzave pri gospodarjenju z gozdovi (Sinko in Winkler, 1998).

V usmeritvah za izboljSanje posestne strukture, je Program (1996) predlagal izdelavo
programa in meril prednostnega odkupa gozdov glede na njihov javni pomen, ogrozenost
funkcij ter izdelavo projekcije poveCevanja gozdnega fonda v javni lasti. Drzava in
lokalne skupnosti naj bi v skladu s programom prednostnega odkupa gozdov zagotovile
sredstva za postopen odkup varovalnih gozdov, gozdov s posebnim namenom in lesno

proizvodnih gozdov, s ciljem povecanja povrSine javnih gozdov, preostanek dohodka iz
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gozdov pa naj bi se prednostno namenjal za nakup drugih gozdov. Predlagana je bila tudi

proucitev moznosti za zaustavitev nadaljnjega drobljenja zasebne gozdne posesti.

3.3.2 Resolucija o nacionalnem gozdnem programu

S presojo, da Program razvoja gozdov Slovenije ne ustreza operativni definiciji'* pojma
nacionalni gozdni program, je Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (v
nadaljevanju MKGP) leta 2005 podalo pobudo za pripravo Nacionalnega gozdnega
programa (Predlog resolucije o..., 2007). Poleg omenjenega so sprejetje NGP spodbudili
Se naslednji razlogi: nove naloge slovenskega gozdarstva; vkljuitev RS v EU;
spremembe zakonodaje na podrocju varstva okolja in ohranjanja narave; spremembe
predpisov na podrocju pravic in obveznosti, ki izhajajo iz lastnine ter participacije
javnosti pri upravljanju z dobrinami javnega pomena; Resolucija §t. 1 Ministrske
konference o varstvu gozdov v Evropi, ki je bila sprejeta leta 2003 na Dunaju

(ReNGP, 2007).

Svoja stalis¢a o Predlogu ReNGP so na zadnji obravnavi v DZ novembra 2007 izrazili
tudi predstavniki poslanskih skupin. Vsebinskih pripomb je bilo malo. V LDS so bili
mnenja, da bi bilo zasebne lastnike gozdov potrebno bistveno bolj zavezati k doseganju
osnovnih ciljev pri gospodarjenju z gozdovi. Problemati¢en naj bi bil tudi obracun
koncesijske dajatve v drzavnih gozdovih. Resolucija o nacionalnem gozdnem programu

(2007) je bila v DZ sprejeta soglasno.

Po NGP (2007) je, kot posledica denacionalizacijskih postopkov, v drzavni lasti veliko
posameznih, izoliranih parcel in parcel v solastnini. Z drzavnimi gozdovi se Se ne izvaja
aktivna politika pomoc¢i perspektivnim kmetijam s teZkimi razmerami v gorskem in

hribovitem svetu. Zasebna gozdna posest je zelo razdrobljena, lastniki gozdov so

' Ta je bila sprejeta Sele po sprejetju programa razvoja gozdov, leta 1997, kot rezultat dela mednarodnega
odbora za gozdove.
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nepovezani, med njimi pa prevladovali nekmetje. Povecuje se delez lastnikov, ki sami ne

opravljajo del v gozdovih.

Prispevek gozda h gospodarski moci kmetij naj bi bil Se posebej pomemben za kmetije v

hribovitih in gorskih obmoc;jih.

NGP (2007) za izboljSanje posestne strukture predlaga naslednje resitve:

- Povecanje deleza drzavnih gozdov, s pomocjo predpisov, ki opredeljujejo
predkupno pravico RS,

- Izboljsanje zemljiske in parcelne strukture drzavnih gozdov, z aktivno politiko
pravnega prometa z gozdovi,

- Ohranitev kmetij in podezelja v gorskem in hribovitem svetu z omejenimi
moznostmi gospodarjenja, s pomocjo predpisov, ki opredeljujejo prednostno
pravico pri podelitvi koncesij za izkori$€anje gozdov v lasti RS,

- Zaustavitev nadaljnjega drobljenja gozdne posesti, s pomocjo predpisov, ki bi

preprecevali drobljenje posesti in spodbujali njihovo povezovanje.
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4 PREGLED FINSKE ZAKONODAJE S PODROCJA POSESTNE
STRUKTURE GOZDOV

Na Finskem je priblizno 443.000 druzinskih gozdnih posesti z vsaj dvema hektarjema
povrSine in s 24 ha povpreéno. Na manjSih posestih je dolgoro¢na donosnost tezko
dosegljiva. Gozdne posesti so zaradi postopkov dedovanja pogosto razdeljene na manjse
parcele, veliko pa je tudi takih, ki se niso delile skozi daljSe ¢asovno obdobje. Od leta
1990 je pri malih gozdnih posestih splosna tendenca, da se v povprecju manjsajo, velike
posesti pa se v povprecju vecajo. Povezovanje parcel v nove razvite oblike lastniStva

(npr. lastniske sklade) je redko (Finland's National Forest ..., 2008).

41 ZAKON O PRAVICI DO PRIDOBITVE KMETIJSKIH IN GOZDNIH
ZEMLIJISC

Leta 1979 je z Zakonom o pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zeml;jis¢ (1978)
stopila v veljavo pravica do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljiS¢. Sprejem zakona je
bil spodbujen s splosno potrebo po povecanju kmetij, saj je tedanja lastniska struktura
zavirala razvoj kmetijstva (Predlog novele zakona ..., 1994). Cilj zakona je bila zascita
statusa kmetov. Slednje je zakon dosegal s prepreCevanjem prenosa lastniStva kmetijskih

in gozdnih zemljis¢, ki bi lahko vplival na degradacijo podezelja.

Zakon (1978) je dolocal pogoje za pridobitev kmetijskih in gozdnih zemljis¢ za fizicne
osebe, podjetja, zadruge, zdruzenja ter ustanove. Pridobitev dovoljenja ni bila potrebna,

kadar:

- je bila prodajalec drzava ali ob¢ina,
- je bil kupec prodajal¢ev zakonski partner, otrok, posvojeni otrok, otrok, ki je bil
pri prodajalcu v rejniStvu ali njihov zakonski partner,

- zemljisce, ki je bilo predmet prodaje, ni presegalo 2 ha,
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- se je zemljisCe pridobivalo za uporabo na stanovanjskem podrocju, za poslovne,
industrijske, rudarske, izobraZevalne ali znanstvene namene, za taborjenje, za
aktivnosti na prostem ali druge rekreativne dejavnosti,

- je bilo zemljis¢e pridobljeno na prisilni drazbi.
Dovoljenje za pridobitev zemljiS¢ se je izdalo v primerih, ko:

- se je zemljis¢e pridobilo za lastno uporabo kot dodatno obmocje ene ali ve¢ oseb,
ki so se v celoti ali delno prezivljale z dohodki iz njihovih kmetij ali gozdov,

- je kupec zemljisce pridobil za lastno uporabo za kmetijstvo ali gozdarstvo in ne za
prodajo, ali €e so bila predmet prodaje izklju¢no gozdna zemljisca,

- so bile vloge za pridobitev dovoljenj sestavljene v skladu z zahtevami organa za

izdajo dovoljen;.

Dovoljenje za pridobitev zemljii¢a je izdajal Kmetijski urad". Ce je bila vloga za izdajo
dovoljenja zavrnjena, je zadevo obravnaval Kmetijski odbor'®. V primeru zavrnitve vloge
za izdajo dovoljenja je imela pravico do nakupa drzava, prodajalec pa je lahko zahteval,

da se zemljis¢e odkupi po posteni trzni ceni, sicer je bil upravicen do polne odskodnine.

Postopek izdajanja dovoljenj se je v zaCetnih letih po uveljavitvi zakona izvajal zelo
strogo. Izdajo dovoljenja so zavrnili Ze, ¢e je prodajana posest presegala velikost

druzinske kmetije. V letih 1979 — 1990 je bilo zavrnjenih 1926 vlog za pridobitev

cev v

.....

15 Kmetijski uradi so lokalne izpostave finskega Ministrstva za kmetijstvo in gozdarstvo, namenjene
svetovanju ter dodeljevanju denarnih pomo¢i kmetom. Delujejo na obmocju celotne Finske in so doloceni
z Odlokom ministra za kmetijstvo in gozdarstvo (1990).

'® Za Gasa veljave Zakona o pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljis¢ (1978) so bili Kmetijski
uradi povezani v Kmetijske odbore. Ta institucija je bila kasneje ukinjena. Med razlogi za ukinitev sta bila
racionalizacija postopkov in zmanjSevanje sredstev javne porabe (Predlog zakona o ..., 1992).
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Zakona o pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ namenjena za izvajanje
Zakona o kmetijah (1977), kasneje pa so bila vklju¢ena v podezelska podjetja za
neposreden vpliv pri prometu z 20.000 ha zemlji$¢ letno, Se posebej pa je bil uéinkovit v

regijah Mikkeli, Srednja Finska in Laponska (Predlog novele zakona ..., 1994).

coev v

zacGela veljati Novela (1994). Ze leta 1991 pa je bila z namenom olajsanja postopka za
pridobitev gozdov sprejeta Uredba (1991), ki pa se je z Vladnim odlokom (1996) na
zacetku izvajala le v Srednji in Vzhodni Finski. Z Novelo (1994) so bile zmanjSane

pristojnosti drzave pri odlo¢anju o podelitvi dovoljen;.

Sistem pridobivanja dovoljenj je na zaCetku dobro izpolnjeval cilje, zaradi katerih je bil
sprejet. Ucinkovita je bila tudi Novela zakona (1994). Leta 1994, ko je bil zakon (1978)
zadnje leto v polni veljavi, je bilo na celotnem obmocju drzave zavrnjenih 40 vlog, po

uveljavitvi novele zakona leta 1996 pa le Se 20 (Predlog zakona o ..., 1997).

S presojo, da je drzavni sistem dovoljenj za prenos zemljiSC premocno sredstvo
omejevanja pogodbene svobode, je bil na pobudo vlade leta 1997 v finski parlament
podan Predlog zakona o razveljavitvi zakona o pravici do pridobitve kmetijskih zemljis¢
(1997). Predlagatelji zakona so ocenili, da zakon ni vec¢ glavno sredstvo doseganja
socialnih ciljev, zaradi katerih je bil sprejet, s tem pa njegova veljava naj ne bi bila vec¢
upravicena. Z razveljavitvijo zakona naj bi se zmanjsali administrativni stroski, povezani
s preusmeritvijo administracije k drugim nalogam. Ministrstvo za kmetijstvo in
gozdarstvo je na lokalni ravni zaposlovalo 3 osebe, povezane z urejanjem prometa s
po njegovem sprejetju. Za zadeve, povezane z vlogami za izdajo dovoljenja, ki so bile v
teku med sprejemanjem zakona, pa so predlagali uporabo novega pravnega reda Se pred

njegovo uveljavitvijo.
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Zakon o razveljavitvi zakona o pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljis¢
(1997) je vseboval dva €lena. Prvi je razveljavljal Zakon (1978) in na njegovi podlagi
sprejete novele, drugi pa se je nanasal na postopke za pridobivanje dovoljenj, ki so bili ob
uveljavitvi Zakona (1997) ze v teku. Drugi ¢len navedenega zakona je tako dolocal, da
Zakon (1997) ucinkuje tudi na vse vloge za pridobitev dovoljenj, ki so bile vlozene pred

njegovo uveljavitvijo.

42  NEPREMICNINSKI ZAKONIK

cev v

urejanje prenosa lastninske pravice nad gozdovi padlo zgolj pod pristojnost
Nepremicninskega zakonika (1995), ki je v veljavi Se danes. Nepremicninski zakonik je
primerljiv z naSim Obligacijskim zakonikom (2007). Dolo¢a nacine za pridobitev
lastninske pravice na nepremicninah (npr. s prodajo ali darilom) ter sestavine prodajne
pogodbe. Prodajna pogodba mora biti izdelana v pisni obliki ter mora vsebovati podatke
o namenu prodaje, oznaki nepremicnine, podatke o kupcu in prodajalcu ter ceno.

Prodajno pogodbo v prisotnosti podpisnikov potrdi notar.

4.3  POSTOPEK NAKUPA GOZDOV

Veljavna finska zakonodaja ne doloca posebnih pogojev za nakup gozdov. Ta je
omogocen vsem, ne glede na socialni polozaj oz. status in poteka po istem postopku kot
nakup drugih zemljis¢ oz. nepremicnin, in sicer za vse na enak nacin. Gozdne posesti se
najpogosteje prodajajo preko oglasov v medijih, v zadnjem cCasu Se posebej preko
internetnih portalov, kot je npr. portal Zdruzenja lastnikov gozdov Zahodne Finske
(Léansi-Suomen metsétilat Oy LKV). Ponudbe vsebujejo podatke o lokaciji, povrSini in
ceni prodajane posesti, priloZzeni so tudi podatki popisov ter karte iz gozdnogojitvenih

nacrtov.
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4.4  GOZDNI PROGRAMI IN NACIONALNI GOZDNI PROGRAM

Prvi finski gozdni programi so bili izdelani v Sestdesetih in sedemdesetih letih prejSnjega
stoletja. Z njimi so nameravali izboljsati gospodarjenje z gozdovi in donosnost gozdov.
Pri pripravi gozdnih programov so sodelovale politi¢ne stranke, ki so zastopale gozdarski
sektor, razlicna ministrstva, Financni svet in Banka Finske. »Mera programi« so
predstavljali pomemben mejnik v finskem gospodarstvu, saj so Vlado in lastnike gozdov
spodbudili k podvojitvi investicij v gospodarjenje z gozdovi in v izboljSanje gozdov.
Rezultat teh programov, ki so bili osredotoCeni na proizvodnjo lesa, je bila boljSa rast
gozdov in izboljSanje pogojev za secnjo ter posledicno visja rast gozdarskih ekonomij
(Finland's National Forest ..., 1999). Zadnji program iz serije gozdnih programov je bil

gozdni program 2000, ki je bil sprejet leta 1985, leta 1992 pa dopolnjen z amandmajem.

V skladu s popolno prenovo gozdarske zakonodaje in uskladitvijo gozdne politike z
mednarodno gozdno politiko je bila leta 1999 sprejeta Resolucija o Finskem nacionalnem
gozdnem programu 2010 (1999). Povod za njen nastanek je bil podan na Konferenci
zdruzenih narodov leta 1992 v Rio de Janeiru ter razli¢nih sestankih po njej, kjer so bila
sprejeta nacela za ekoloSko, ekonomsko in druzbeno sprejemljivo gospodarjenje z
gozdovi. Na mednarodni ravni je bilo izraZeno strinjanje o pomembnosti nacionalnih

gozdnih programov kot predpogoju za trajnostno gospodarjenje z gozdovi.

4.4.1 Finski nacionalni gozdni program 2015

Marca 2008 je Finska Vlada potrdila Resolucijo o Finskem nacionalnem gozdnem
programu 2015 (2008). Pripravo programa sta usklajevala Ministrstvo za kmetijstvo in
gozdarstvo ter Nacionalni gozdni svet. K razpravi so povabili razlicha ministrstva,
gozdarsko administracijo, raziskovalne in izobrazevalne institucije, lastnike gozdov,
gozdarsko industrijo, okoljske organizacije, organizacije za zaposlovanje, podjetnike kot
tudi mladinske in turisticne organizacije. Razli¢ice osnutka so bile za komentarje in

pripombe dostopne na internetnem portalu Ministrstva za kmetijstvo in gozdarstvo, poleg
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tega pa so informacije o pripravi programa sporocali tudi prek drugih sredstev javnega

obvescanja (Finland's National Forest ..., 2008).

Finski nacionalni gozdni program 2015 (2008) napoveduje spremembo lastniske strukture
zasebnih gozdov. Povpre¢na starost lastnikov naj bi v naslednjih desetih letih Se napre;j
narascala, prav tako naj bi nara$cal delez lastnikov iz urbanih obmo¢ij in delez zenskih
lastnic, delez kmetov pa naj bi se zmanjSal. Pomembna sprememba v lastniski strukturi
naj bi se zgodila po letu 2015, ko bo lastnistvo Steviléne generacije rojene po drugi

svetovni vojni, preneseno na naslednjo generacijo.

Posebna pozornost naj bi bila posvecena svetovanju in izobraZevanju lastnikov gozdov
ter trzenju gozdov s strani sluzb za gospodarjenje z gozdovi. Ti ukrepi naj bi prispevali k
izboljSanju donosnosti, k njim pa naj bi Se posebej usmerjali nove lastnike, Zenske

lastnice in v mestih zivecée lastnike.

Medgeneracijski prenos, povecanje velikosti parcel ter gospodarjenje z gozdom naj bi

izboljsali s spremenjeno daveéno zakonodajo, in sicer z:

- raz8iritvijo prostora za davéne olajSave,

- oprostitvijo davka na dobicek od prodaje iz prvih redéenj,

- dvigovanjem praga za davéne olajsave na dobicek za delo, opravljeno na parceli,

- dav¢nimi olajsavami za se¢njo, namenjeno za ogrevanje,

- ukinitvijo davénih obremenitev za gozdna dela, izvedena s strani lastnikov
gozdov,

- dodatnimi davénimi olajSavami za sajenje po koncanem poseku.

Razvili naj bi zakonodajo, posveceno vzpostavljanju novih oblik gozdnega lastnistva, kot
so lastniski in investicijski skladi, ki naj bi pospesili povezovanje parcel. Skladno s tem
naj bi povecali delez svetovalnih sluzb. Zaradi uresniCevanja ciljev nacionalnega

gozdnega programa naj bi se spremenila tudi obstojeca gozdarska zakonodaja.
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Finski gozdarski raziskovalni intitut (Metla)'” naj bi prougil lastnisko strukturo v
zasebnih gozdovih in izdelal napoved strukturnih sprememb ter njihovih vplivov ter s tem
olajSal izbiro ukrepov za izboljSanje lastniSke strukture in delovanje organizacij,

namenjenih lastnikom gozdov.

"7 Finski gozdarski raziskovalni institut (Metla) je vladna raziskovalna institucija, podrejena finskemu
Ministrstvu za kmetijstvo in gozdarstvo. Z mrezo devetih lokalnih raziskovalnih enot (Joensuu, Kannus,
Kolari, Muhos, Parkano, Punkaharju, Rovaniemi, Suonenjoki in Vantaa) deluje na obmocju celotne Finske,
njene naloge (ki so dolocene z zakonom) pa izhajajo iz naslednjih prednostnih raziskovalnih podrocji:
gozdarska podjetja in njihove gospodarske dejavnosti; vpliv gozdov na druzbo; delovanje gozdnih
ekosistemov; vodenje baz podatkov, povezanih z gozdarstvom in gozdovi. (Metla, 2009).
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5 PRIMERJAVA SLOVENSKEGA IN FINSKEGA PRISTOPA RESEVANJA
PROBLEMA NEUSTREZNE LASTNISKE STRUKTURE GOZDOV

V tem poglavju podajamo primerjalni pregled spoznanj iz poglavji 3 in 4 po Stirih

vsebinskih sklopih: opredelitev problemov, cilji, ukrepi in ocena uspesnosti.

Preglednica 1: Primerjava slovenskega in finskega nacina reSevanja problema neustrezne lastniske strukture

Slovenija Finska
2 | - skromna realizacija etata kot posledica
g visokih stroSkov se¢nje in spravila lesa |- premajhna velikost kmetij
-g zaradi razdrobljene gozdne posesti - slaba konkurencna sposobnost kmetij
& - izostajanje nege v gozdovih drobne posesti - degradacija podezelskega prebivalstva
g - otezeno delo javne gozdarske sluzbe - slaba izkoriscenost gozdov v lasti lastnikov
% - neugodna struktura kmetij zivecih v mestih in Zenskih lastnic
g - zmanjSevanje Stevila kmetij
- povecanje deleza drzavnih gozdov
- izboljSanje zemljiske in parcelne strukture |- zaSCita statusa kmetov
drzavnih gozdov - ohranitev kmetij
.= | - ohranitev kmetij in podeZelja v gorskem in |- povecanje velikosti parcel
S hribovitem svetu z omejenimi moznostmi |- boljSe gospodarjenje z gozdovi
gospodarjenja - boljsa izkoriscenost potencialov, ki jih
- zaustavitev nadaljnjega drobljenja gozdne | ponujajo gozdovi
posesti
- ukrep predkupne pravice za nakup gozdov za | - ukrep prepreCevanja prenosa (prodaje)
- predkupne upravicence gozdnih zemljis¢, ki bi lahko wvplival na
g - prepoved delitve parcel, manjsih od 5 ha degradacijo podezelja
= |- ukrep prednostne pravice pri podelitvi | - svetovanje in izobrazevanje lastnikov gozdov
koncesije za izkori$¢anje gozdov v lasti RS - ukrepi davcne zakonodaje
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- sistem izdajanja dovoljenj za pridobitev
gozdnih zemljiS¢ je na zacetku dobro
izpolnjeval cilje, zaradi katerih je bil sprejet

- ucinkovita je bila tudi Novela zakona (1994),
s katero so se zmanjSale pristojnosti drzave
pri odlo¢anju o podelitvi dovoljen;j

- cilji gozdne politike se Se ne dosegajo

Ocena uspesnosti

Kot je razvidno iz Preglednice 1, je bilo sprejetje zakonskih omejitev pri nakupu gozdov
v obeh drzavah spodbujeno s potrebo po izboljSanju strukture kmetij oz. povecanju kmetij
ter s tem posledi¢no izboljSanju konkurenéne sposobnosti kmetij. To naj bi prispevalo k
ohranjanju kmetij in poseljenosti podezelja. Poleg problematike neugodne strukture
kmetij in degradacije podezelja je sprejetje slovenskih ukrepov narekovala tudi skromna
realizacija etata ter izostajanje nege v gozdovih drobne posesti. Da bi ohranila kmetije (Se
posebej kmetije v gorskem svetu), povecala delez drzavnih gozdov, izboljsala zemljisko
in parcelno strukturo ter zaustavila nadaljnje drobljenje gozdne posesti, je Slovenija

sprejela naslednje ukrepe:

- ukrep predkupne pravice za nakup gozdov,
- prepoved delitve parcel, manj$ih od 5 ha in

- ukrep prednostne pravice pri podelitvi koncesije za izkoris¢anje gozdov v lasti RS.

Finska je na drugi strani sprejela ukrep »prepreCevanja prenosa (prodaje) gozdnih
zemljiS¢, ki bi lahko vplival na degradacijo podezelja«. S tem naj bi se zaScitil status
kmeta 0z. naj bi se ohranjale kmetije. Ukrep preprecevanja prenosa zemljis¢ se je izvajal

preko »dovoljenj za pridobitev gozdnih zemljis¢«, ki jih je skladno z Zakonom o pravici

cev v

coev v

cilje, zaradi katerih je bil sprejet. Prav tako je bila ucinkovita tudi novela Zakona o
pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljis¢, s katero so se zmanjSale pristojnosti
drzave pri odlocanju o podelitvi dovoljenj (Predlog zakona o ..., 1997). Na drugi strani

cilji slovenske gozdne politike Se niso bili doseZeni.
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6 REZULTATI ANALIZE UPRAVNIH POSTOPKOV V PROMETU Z
GOZDOVI

Da bi ocenili, v kolik§ni meri ukrep predkupne pravice vpliva na spremembo gozdno
lastniske strukture, smo analizirali 87 primerov prodaje gozdnih posesti na obmo¢ju UE
Mozirje in UE Sentjur pri Celju. Zanimali so nas podatki o prodajanih posestih, njihovih

prodajalcih, povprasevalcih.

6.1  PRODAJALCI GOZDNIH POSESTI IN PRODAJANE POSESTI

6.1.1 Prodajalci gozdnih posesti po vrsti lastniStva in prodajane posesti po velikosti

Po podatkih UE Mozirje je bilo leta 2006 podanih 32, leta 2007 pa 23 ponudb za prodajo

.....
.....
.....

.....

ponudbe za prodajo gozdne posesti na mesec. V 84 primerih je posest prodajala fizicna
oseba, v dveh primerih obcina in v enem gospodarska druzba. Povprecna povrSina

prodajane parcele je znaSala 2,6 ha, prodajane posesti pa 4,1 ha.

Preglednica 2: Stevilo prodajanih parcel po velikostnih razredih

Do 1 ha Od 1do5ha Nad 5 ha
(n) (n) (n)
2006 25 20 7
2007 23 9 4
2008 34 10 0
Skupaj 82 39 11
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Preglednica 3: Stevilo prodajanih posesti po velikostnih razredih

Do 1 ha Od 1do 5 ha Nad 5 ha
(n) (n) (n)
2006 11 15 7
2007 12 9 2
2008 20 11 0
Skupaj 43 35 9

Vendar pa je bilo med prodajanimi parcelami in posestmi dejansko le malo takih, ki so s
svojo povrsino ustrezale izra¢unanemu povprecju. V veliki vecini ponudb so se namre¢
prodajale parcele in posesti s povrsino pod 1 ha. Parcele in posesti velikosti nad 5 ha so
predstavljale skromen deleZz ponudbe, saj jih je bilo 8 % o0z. 11 % od vseh prodajanih
parcel oz. posesti. Prodajane gozdne posesti so bile v 32 % primerih razdeljene na vec

parcel, te pa so bile (po katastrskih oznakah sodec) v vecih primerih prostorsko locene.

100% —--------
90% -
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

8% 11%

@Nad 5 ha
OO0d1ldosha
®EDo1ha

Posesti

Parcele

Slika 2: Struktura prodajanih parcel in posesti po povrsini

Slika 2 prikazuje razmerje med tremi velikostnimi razredi prodajanih parcel in posesti.
Vsak razred ponazarja sorazmerni delez Stevila prodajanih parcel in posesti glede na
njihovo povrsino. Na dnu stolpcev se nahajata deleza velikostnega razreda do 1 ha, v

srednjem, velikostnega razreda od 1 do 5 ha, v zgornjem pa delez velikostnega razreda
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nad 5 ha. Izrazito prevladujejo male gozdne parcele (62 %) in posesti (49 %). Vzrok za

prevlado malih in razdrobljenih gozdnih posesti na trgu gre morda iskati v (ne)

gospodarnosti posedovanja takSnih posesti.

6.1.2 Struktura prodajanih parcel po katastrskih razredih'®

Preglednica 4: Stevilo prodajanih parcel po katastrskih razredih

l.razred | 2.razred | 3.razred | 4.razred | S5.razred | 6.razred | 7.razred
(n) (n) (n) (n) (n) (n) (n)
2006 3 7 5 5 2 1 0
2007 2 7 15 3 4 2 3
2008 0 6 19 7 11 1 0
Skupaj 5 20 39 15 17 4 3

Po proizvodni sposobnosti rastiS¢ so med prodajanimi parcelami prevladovale tiste iz 3.
katastrskega razreda (38 %), 19 % je bilo parcel iz drugega ter 16 % iz petega razreda.
Ponudbe za prodajo zeml;jis¢ so bile pogosto nepopolno izpolnjene. Velikokrat je manjkal

prav podatek o katastrskem razredu parcele.

Preglednica 5: Skupna povrsina prodajanih parcel po katastrskih razredih

l.razred | 2.razred | 3.razred | 4.razred | S5.razred | 6.razred | 7.razred
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
2006 14,2 11,7 6,3 7,1 5,7 0,3 0,0
2007 2,7 7.9 6,2 4,5 17,7 38,5 18,7
2008 0,0 2,1 10,0 59 52 0,5 0,0
Skupaj 16,9 21,7 22,5 17,5 28,6 39,3 18,7

'8 Po pravilniku za katastrsko klasifikacijo zemljis¢ (Ur.l. SRS §t. 28/79) se gozdovi uvri¢ajo med
katastrske kulture, tj. zemlji$ca, ki so sposobna za kmetijsko ali gozdno proizvodnjo in se ne uporabljajo v
druge namene. Katastrske kulture se nadalje delijo na katastrske razrede, ki so doloceni glede na
proizvodno sposobnost rastiS¢. V prvi razred so uvr§éena zemljis¢a z najboljSo proizvodno sposobnostjo,
neposredno slabsa v drugega in tako naprej do najslabsega razreda (za gozdove je to 7. razred).
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Ne glede na StevilénejSo ponudbo parcel tretjega, drugega in petega katastrskega razreda
so po povrSini ponujenih parcel prevladovala slabSa zemljisca, tj. Sestega in petega
katastrskega razreda. Prodajane parcele boljsih kakovosti so bile v povprecju manjse od

tistih slabsSe kakovosti.

100% =%
11%
90% -
L T L S
80% 24 9% @ 7. razred
T0% - 505 |
70% 15% 06. razred
60% --------
500 0 B 5. razred
L R
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Slika 3: Struktura prodajanih parcel po katastrskih razredih

Razredi (od 1 do 7; Slika 3) ponazarjajo deleze Stevila prodajanih parcel (levi stolpec) oz.
deleze povrsine prodajnih parcel (desni stolpec) po sedmih katastrskih razredih. Na dnu
stolpcev se nahajata deleza parcel 1. katastrskega razreda, sledita jima deleza 2. itn. po
zaporednih Stevilkah do 7. na vrhu. Kot je razvidno iz Slike 3, se delezi Stevila prodajanih
parcel razlikujejo od delezev skupne povrSine prodajanih parcel. Prodajane parcele
srednje kakovosti (tj. tretjega katastrskega razreda) so najStevilénejSe (38 %), a obenem
tudi najmanjSe, saj njihova skupna povrSina zajema 14 % skupne povrSine vseh
prodajanih parcel. Obratno sliko kazejo parcele Sestega katastrskega razreda, ki jih je na
trgu najmanj (4 % od vseh prodajanih parcel), vendar so te po povrsini najvec¢je (24 % od
skupne povrSine prodajanih parcel). Cenovna ponudba zemljiS¢ razli¢nih katastrskih

razredov je prikazana na sliki 4.

Omenili smo Ze, da nekatere ponudbe niso vsebovale podatka o katastrskem razredu

parcele. Slednje bi bilo lahko povezano s prodajo zemljis¢, ki bi bila predhodno
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dogovorjena, objavljene ponudbe pa bi bile zgolj formalno sredstvo za uveljavitev
pravnega posla — prodaje zemljiS¢. Ponudniki posesti so namre¢ med pogoji prodaje

pogosto navajali, da je kupec Ze znan.

6.1.3 Cene prodajanih parcel

Ceprav so bile cene boljsih rastisé¢ v skupnem povpreéju visje od cen slabsih rastis¢, so
bile med ekstremnimi vrednostmi znotraj posameznih katastrskih razredov velike razlike.
Tako je npr. najdrazji ha prodajane parcele tretjega katastrskega razreda stal 20.000 €,
najcenej$i pa 2.512 €. Velike razlike v cenah so bile tudi v drugih katastrskih razredih, v

39 % primerih pa ponudniki gozdnih posesti cen v ponudbah sploh niso navedli.
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Slika 4: Povprec¢ne cene prodajanih parcel po katastrskih razredih

Slika 4 prikazuje porazdelitev cen prodajanih parcel po katastrskih razredih. Prvi stolpec
(z leve proti desni) ponazarja povprecno ceno parcele prvega katastrskega razreda, drugi

povprecno ceno parcele drugega katastrskega razreda itn. do Sestega katastrskega razreda.

Velike razlike v cenah ha znotraj posameznih katastrskih razredov je do neke mere mo¢
pojasniti s primerjavo dejanskega stanja posesti in stanja navedenega v katastru.

Neskladje med dejanskim stanjem in tistim v katastru je Se posebej izrazito pri malih
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parcelah. Prihaja do napacnega tolmacenja lokacij posesti 0z. so parcele bodisi boljse,
bodisi slabse kakovosti od »uradnih« katastrski razredov. Poleg nastetega pa bi velik
razpon cen lahko bil tudi odraz slabega povpraSevanja po gozdnih posestih oz. slabe
konkurence pri ponudbi zemljiS¢. Morda bi se cene v primeru ve¢jega povprasevanja in

konkurence bolj poenotile po trznih zakonitostih.

6.1.4 Prodajane posesti po nacinu in pogojih prodaje

Pretezni delez (53 %) gozdnih posesti se je prodajal skupaj z drugimi kmetijskimi
posesti. Nemalokrat so se gozdovi prodajali v sklopu celotnih kmetijskih gospodarstev s
kmetijskimi poslopji. V takih primerih so bile cene dolo¢ene za vsa zemljis¢a skupaj.
Podobno je bilo tudi s cenami gozdnih posesti, razdeljenih na ve¢ prostorsko lo¢enih

parcel. Glede kakovosti in velikosti med parcelami, ki so se prodajale posamic in

.....

V 39 % primerih ponudb so prodajalci pri pogojih prodaje posesti navedli: »kupec znan«
0z. »kupec je znan«. Med drugimi pogostimi pogoji so bili Se: parcele se prodajajo kot
celota, prodaja se solastniSki delez, prodaja se celotna kmetija, vse stroske placa kupec

ipd. V 43 % primerov drugi pogoji prodaje niso bili navedeni.

80% - 439% |

50% --------- 1824 |
40% e ODrugi pogojiprodaje

20% - 3004 | EKupec je znan

Ponudbe

Slika 5: Struktura ponudb po pogojih prodaje
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Slika 5 prikazuje razmerje med ponudbami, v katerih so navedeni najpogostejSi pogoji
prodaje, in ponudbami brez dodatnih pogojev prodaje. Na dnu stolpca so ponudbe s
pogojem »kupec je znan«, nad njim ponudbe z vsemi ostalimi pogoji, na vrhu pa ponudbe
brez navedenih pogojev prodaje. Najpogosteje navedeni pogoj »kupec je znan« na samo
namre¢ dolocata vrstni red predkupnih upravicencev ne glede na Zelje prodajalca oz.
lastnika posesti. Vzrok za razsirjeno navado postavljanja tega pogoja gre moc¢ pripisati
laicnemu razumevanju lastninske pravice nad gozdovi oz. nepoznavanju zakonodaje, v
nekaterih primerih pa tudi kljubovanju »nepravi¢ni« zakonodaji. Nepoznavanje zakonov,
povezanih s prometom z gozdovi, je razSirjeno tudi med povprasevalci po gozdnih
posestih (Volasko, 2008). Ti se praviloma ne odlofajo za podajo izjav o sprejemu

ponudb, v katerih je »kupec znan«.

6.2  POVPRASEVALCI PO GOZDNIH POSESTIH

Po podatkih UE Mozirje je izjave o sprejemu ponudb za prodajo gozdnih zemljis¢ v letu
2006 podalo 41 oseb, v letu 2007 pa 23 oseb. Po podatkih UE Sentjur pri Celju je izjave o

sprejemu ponudb za prodajo gozdnih zemljis¢ v prvi polovici leta 2008 podalo 30 oseb.

Preglednica 6: Povprasevalci po gozdnih posestih glede na predkupno pravico

Solastnik | <ML | Zoupnik | Drug | Kmetiska | g g | Druga

(n) mejas (n) kmet org. (n) oseba
() () () ()
2006 4 6 2 8 1 0 20
2007 2 6 0 0 0 0 14
2008 0 10 3 1 1 0 15
Skupayj 6 22 5 9 2 0 49

Med povprasevalci po gozdnih posestih je bilo najve¢ drugih oseb (53 %), torej oseb brez

kmetov mejasev, 10 % drugih kmetov, 6 % solastnikov prodajanih posesti, 5 %

.....
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zakupnikov, 2 % kmetijskih organizacij, Sklad ni bil udeleZzen v prometu z gozdovi niti v

enem primeru.

53%

0 --n el

R e

Solastnik Kmet Zakupnik Dirug  Kmet  Sklad Druga os.
mej. kmet org.

Slika 6: Struktura povprasevalcev po gozdnih posestih glede na predkupno pravico

Slika 6 prikazuje porazdelitev podanih izjav o sprejemu ponudb po kategorijah
povprasevalcev glede na predkupno pravico do nakupa gozdne posesti po Zakonu o
kmetijskih zemljiscih. V kategorijo druge osebe so vkljuceni vsi ostali povprasevalci. Kot
je razvidno iz diagrama, je vloga predkupnih upravi¢encev pri prometu z gozdovi
skromna. Med slednjimi brez ene same izjave o sprejemu ponudbe v negativnem smislu
izstopa Sklad kmetijskih zemljiS¢ in gozdov. Sklad naj bi med drugim skrbel za
povecevanje drzavnih gozdov in redistribucijo gozdov v korist predkupnim
upravicencem. O slabi ucinkovitost ukrepa predkupne pravice pri¢a tudi podatek o
udelezbi drugih oseb pri prometu z gozdovi. Slednje so prednjacile tako med
povprasevalci, kot tudi kupci posesti. Razlog temu bi lahko bila bodisi ve¢ja kupna mo¢
drugih upravic¢encev bodisi predhodno dogovarjanje o prodaji med drugimi udelezenci in

prodajalci gozdov.

Skromno je bilo tudi Stevilo podanih izjav za sprejem ponudb po posameznih ponudbah.
Kar v 83 % primerih prodajanih posesti je bila podana zgolj ena izjava o sprejemu

ponudbe, tako da uveljavljanje predkupne pravice v teh primerih sploh ni bilo potrebno.
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V 7 % primerih se na razpis ni prijavil nihce. NajslabSe zanimanje za nakup je bilo

predvsem pri vec¢jih posestih oz. pri posestih, ki so se prodajale skupaj z drugimi

.....

83%

m3izjave

O2izjave

""""""" @1 izjava

O0izjav

T 0
; {0
OQ'O 1

Ponudbe

Slika 7: Struktura prodajanih posesti po Stevilu prejetih izjav

Slika 7 prikazuje razmerje med Stirimi najpogostejSimi primeri prodaje gozdne posesti
glede na Stevilo prejetih izjav o sprejemu ponudbe. Na dnu stolpca so primeri prodaje, pri
katerih ni nihée podal izjave o sprejemu ponudbe, nad njimi so primeri prodaje, pri
katerih je bila podana ena izjava o sprejemu ponudbe, nad njim primeri z dvema, na vrhu

pa primeri s tremi podanimi izjavami.

Omenili smo Ze interno dogovarjanje o prodaji posesti med prodajalci in povprasevalci.
Dogaja se, da povpraSevalci po gozdnih posestih ne podajo izjave za sprejem ponudbe na
UE, temvec¢ kar neposredno prodajalcem posesti (Volasko, 2008). Na UE so podane tudi
skupne izjave prodajalcev in povprasevalcev, v katerih prodajalci izrazajo strinjanje s
prodajo posesti doloCenim povprasevalcem. Povprasevalci in ponudniki si izjave za
sprejem ponudbe vcasih razlagajo kot medsebojne pogodbe oz. ponudniki prodajajo
posesti izven zakonskih okvirov. Tak$ne sklenitve poslov seveda nimajo pravne veljave.

Vzrok skromnega interesa predkupnih upravic¢encev za nakup posesti gre v posameznih
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primerih morda pripisati visokim zneskom ponudb. Ponudniki si pri prodaji svojih posesti

pomagajo tudi z alternativnimi metodami, kot je prodaja preko interneta (Slika 8).

Prodajalec

Cena

Cena: 150.000,00 EUR
Doizteka: oglas se je iztekel

Nastisni cglas

Dodatni opis:

Sentjur, Slivnidko jezero, priblizno 8
kmiz éentjurja, kmetija — posestvo
na sonénilegi, s pogledom na
jezero, vvelikosti 5 ha, od tega
pribliZzno 1, 5 ha gozda, prodamo. Na
zemljiZéu se nahajajo: stanovanjska :
stavba-potrebna cbnove, novejSe s _
gospodarsko poslopje in star, dobro

chranjen kozolec. Yoda in elektrika

sta urejena; dostop: lokalna cesta.

Kraj ali naselje:  SlivniSko jezero

Slika 8: Primer prodaje gozdnega zemljis¢a preko internetne strani »bolha.com«
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7 RAZPRAVA IN SKLEPI

7.1 RAZPRAVA

Slovenija je s spreminjanjem gozdarske zakonodaje pricela po osamosvojitvi, v zacetku
devetdesetih let prejSnjega stoletja. Postopek prometa z gozdovi je pri tem ostal
nespremenjen in je Se naprej potekal preko Upravnih enot, po sistemu usmerjanja prodaje
gozdov predkupnim upravi¢encem. Politika usmerjene koncentracije zemljiS¢ naj bi
prispevala k izboljSanju oz. koncentraciji razdrobljene posestne strukture ter zagotovila
ohranjanje poseljenosti nacionalnega prostora. Podobnega mnenja so bili ob koncu
sedemdesetih let prejSnjega stoletja tudi na Finskem, kjer je bil z Zakonom o pravici do
pridobitve kmetijskih in gozdnih zeml;jis¢ dolocen ukrep preprecevanja prenosa gozdov,
ki bi lahko vplival na degradacijo podezelja. To naj bi prispevalo k povecanju kmetij ter s
tem razvoju kmetijstva. Finska strukturna politika je ubrala svojo pot v devetdesetih letih
prejSnjega stoletja, s sprejetjem novele Zakona o pravici do pridobitve kmetijskih in
gozdnih zemljis¢. Ukrep zmanjSanja pristojnosti drZzave pri odlocanju o podelitvi
dovoljenj so spodbudili dobri rezultati dotedanje politike, poleg tega pa je bila s tem
postavljena podlaga za dokonc¢no razveljavitev zakona. Vse omejitve pri nakupu gozdov
so bile umaknjene leta 1997, z Zakonom o razveljavitvi zakona o pravici do pridobitve
kmetijskih in gozdnih zemljis¢. Zakon je bil sprejet z obrazlozitvijo, da je drzavni sistem
dovoljenj premoc¢no sredstvo omejevanja pogodbene svobode. Na drugi strani, slovenska
strukturna politika ni bila delezna bistvenih sprememb. Prav tako skromno je bilo
izboljSanje v gozdno lastniski strukturi, na katero je moc¢no vplivala denacionalizacija. V
prid izboljSanju posestne strukture gozdov in povecanju deleza drzavnih gozdov so bili
ob izteku leta 2007 z Zakonom o spremembah in dopolnitvah zakona o gozdovih (ZG-B),
sprejeti novi, dodatni ukrepi usmerjanja gozdov predkupnim upravic¢encem. Spremembe
v zakonu so bile povezane s cilji soasno sprejetega nacionalnega gozdnega programa.
Finski nacionalni gozdni program 2015 je postavil temelje za izboljSanje posestne
strukture, z napovedjo sprememb v davéni zakonodaji ter v gozdni zakonodaji posveceni

vzpostavljanju novih oblik gozdnega lastnistva, kot so lastniski in investicijski skladi.
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Po novem Zakonu o gozdovih (2007) imajo kmetje, ki gospodarijo na kmetijah z
omejenimi moznostmi gospodarjenja v gorskem svetu, prednostno pravico pri podelitvi
koncesij za izkoris¢anje drzavnih gozdov. Tvorci nove gozdne politike v obrazlozitvah za
spremembe in dodatne omejitve pri nakupu gozdov izpostavljajo potrebo po boljsem
izkoriS€anju proizvodne sposobnosti rastiS¢. Z ozirom na Ze tako skromen posek, ki v
zasebnih gozdovih znaSa zgolj 60 % moZnega poseka, je ta cilj teZzko uresnicljiv. Ali je
usmerjanje gozdov h gorskim kmetom v tem primeru res prava pot za dosego zastavljenih
ciljev? Morda. Ne gre prezreti tudi dejstva, da gozdarski inZenirji, kot strokovnjaki na
podrocju gospodarjenja z gozdovi, po veljavni zakonodaji niso uvrs¢eni med prednostne
upravicence do nakupa gozdov. Morda bi pri sledenju ciljem po boljSemu gospodarjenju
z zasebnimi gozdovi, veljalo razmisliti tudi o njihovi soudelezbi na seznamu prednostnih

upravicencev.

Z raziskavo ugotavljamo, da je ponudba z gozdnimi posestmi na obmoc¢ju UE Mozirje in
UE Sentjur pri Celju skromna, tako po $tevilu kot tudi po kvaliteti in velikosti prodajanih
posesti. Med prodajnimi posestmi je najvec takih, ki se prodajajo skupaj z drugimi
dodatnimi pogoji prodaje, najveckrat s »kupec je znan«. Cene gozdov so pogosto
dolocene pavsalno, med njimi pa so velika odstopanja. Skromno je tudi povprasevanje po
gozdnih posestih. Na razpisano ponudbo se le redko prijavi ve¢ kot en povpraSevalec, ta
pa je najveckrat oseba brez predkupne pravice po Zakonu o gozdovih in Zakonu o
gozdovi udelezen zelo redko, v naSem primeru niti enkrat. Med ponudniki in
povprasevalci so nejasnosti glede samega postopka prometa z gozdovi. Zaradi napacnega
prodaj upravne enote ne odobrijo. Ponudniki in povprasevalci se o sklenitvi posla
dogovarjajo tudi mimo upravnih enot, preko katerih prodajo zgolj formalizirajo.
PovpraSevalci po gozdnih posestih se naceloma ne vmeSavajo v postopke, v katerih je
»kupec znan«. Prihaja do podkupovanj (Volasko, 2008) ter pravnih sporov (Mavri, 2008)

med udelezenci v postopku prodaje.
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Vzorec proucenih primerov prodaje gozdne posesti iz nase raziskave je sorazmerno
majhen. Ker je vzet zgolj iz dveh upravnih enot, bi bil lahko obremenjen s faktorjem
lokalnih posebnosti. Zato in tudi zaradi rezultatov raziskave, ki pri¢ajo o neucinkovitosti
gozdne strukturne politike, predlagamo temeljitejSo proucitev sklenjenih poslov prodaje

gozdne posesti za obmocje vse Slovenije.

Ukrep predkupne pravice, s katerim slovenska strukturna politika usmerja prodajo
gozdov predkupnim upravi¢encem, je v primerih, ko se na razpis prijavi le ena oseba,
brez ucinka. Po nasi raziskavi sodecC so taki primeri pogosti. Na drugi strani je zanimanje
predkupnih upravicencev za nakup gozdnih posesti majhno, zaradi Cesar se med lastniki
gozdov povecuje delez nekmetov. Slednje potrjuje naso hipotezo, da ukrep predkupne
pravice ne vpliva bistveno na spremembo strukture kupcev in zato ne dosega ciljev

gozdne politike na podrocju posestne strukture.
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7.2 SKLEPI

Trg z gozdovi na obmodju UE Mozirje in UE Sentjur pri Celju je skromen in ne sledi

ciljem gozdne politike na podrocju posestne strukture.

Neuspesnost politike usmerjene koncentracije zemljiS¢ naj bi popravile nove, dodatne
omejitve prometa z gozdovi, in sicer: usmerjanje prodaje gozdov drzavi pri nakupu
gozdov v kompleksu, vecjem od 30 ha; usmerjanje izkoriS§¢anja gozdov gorskim kmetom
pri podelitvi koncesij za izkoriS¢anje gozdov v drzavni lasti ter prepoved delitve parcel,
manj$ih od 5 ha. Sode¢ po rezultatih nase analize, zadeva prepoved delitve parcel veliko
ve€ino prodajanih parcel in bi zato lahko imela mocan vpliv na zajezitev njihovega
drobljenja. Nekoliko bolj vprasljiva je uspesnost usmerjanja prodaje gozdnih kompleksov
velikosti nad 30 ha drzavi, saj je ta redko udelezena pri nakupu gozdov, poleg tega pa so
primeri prodaje gozdnih kompleksov, vecjih od 30 ha, zelo redki. Vpliv tega ukrepa bi bil
lahko zelo omejen. Pri reSevanju neustrezne lastniske strukture bi se lahko zgledovali tudi

po finskih ukrepih.

Glede na uspeSnost Zakona o pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljiS¢
(1978), bi veljalo razmisliti, ali je kaj podobnega mo¢ uresniciti tudi pri nas. V kolikor bi
bili ti ukrepi skladni z naso ustavo, bi imeli bolj neposreden vpliv na usmerjanje prodaje
gozda dolofenim povprasevalcem. Finska namerava gospodarjenje z gozdovi oz.
posestno strukturo izboljsati z ukrepi davéne politike. Gozd kot premoZenje v Sloveniji ni

obdavcen.
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8 POVZETEK

Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o gozdovih (ZG-B) doloc¢a novo zakonsko
osnovo za reSevanje neustrezne gozdno lastniske strukture. Slovenska gozdna politika se
s tem problemom spopada Ze vrsto let. Podobno kot Slovenija ima tudi Finska izkusnje
pri usmerjanju prodaje gozdov k prebivalcem s statusom kmeta. Neposreden vpliv ukrepa

predkupne pravice na spremembo gozdno lastniske strukture v Sloveniji ni znan.

Analizirali smo zakone, predloge zakonov ter vladne dokumente, povezane z izvajanjem
gozdne politike na podro¢ju posestne strukture gozdov v Sloveniji in na Finskem ter

upravne postopke v prometu z gozdovi na obmocju dveh UE v Sloveniji.

Zakon o gozdovih (1993) je bil po sprejetju dvakrat noveliran. Prva sprememba (ZG-A)
se je nanas$ala na ureditev lastninske pravice tujcev zaradi vstopa Slovenije v EU, z drugo
(ZG-B) pa so bili med drugim uzakonjeni tudi novi ukrepi za reSevanje neustrezne
noveliran, in sicer: zaradi vstopa Slovenije v EU (ZKZ-A) ter zaradi odloc¢itve Ustavnega
sodis¢a RS, da razveljavi celotno poglavje III. Promet s kmetijskimi zemljis¢ (ZKZ-B).
Leta 1993 je bil sprejet Program razvoja gozdov v Sloveniji, s katerim so bile dolocene
strategije gospodarjenja s slovenskimi gozdovi ter organizacijske, materialne in
kadrovske podlage za uresni¢evanje strategij. Slednji je bil deleZen prenove z operativno

natancneje opredeljenim Nacionalnim gozdnim programom.

Na Finskem je bil od leta 1979 v veljavi Zakon o pravici do pridobitve kmetijskih in
gozdnih zemljis¢, ki je dolocal pogoje za pridobitev lastninske pravice nad gozdovi.
Omenjeni zakon je bil popravljen leta 1994, s Cimer se je poenostavil postopek za
pridobitev gozdov. S presojo, da je drzavni sistem dovoljenj za prenos zemljis¢ premo¢no
sredstvo omejevanja pogodbene svobode, je Finska leta 1997 sprejela Zakon o

razveljavitvi zakona o pravici do pridobitve kmetijskih in gozdnih zemljis¢, s katerim so
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bile ukinjene vse ovire pri nakupu gozdov. Finska je uporabljala gozdne programe za
obmocje celotne drzave, Ze od Sestdesetih let prejSnjega stoletja naprej, po Konferenci
Zdruzenih narodov v Riu pa je v skladu z mednarodnimi dogovori leta 1999 sprejela
Finski nacionalni gozdni program 2010, leta 2008 pa novi Finski nacionalni gozdni

program 2015 z novimi strategijami reSevanja neustrezne posestne strukture gozdov.

Da bi ocenili uspesnost ukrepa predkupne pravice na spremembo gozdno lastniSke
strukture, smo analizirali 87 primerov prodaje gozdnih posesti na obmoc¢ju UE Mozirje in
UE Sentjur pri Celju. 62% prodajanih parcel in 49% prodajanih posesti je bilo manjsih od
1 ha. Parcele in posesti velikosti nad 5 ha so predstavljale skromen deleZz ponudbe.
Najvec prodajanih parcel je bilo iz tretjega katastrskega razreda, skupno po povrsini pa iz
Sestega. Ceprav so bile cene boljsih rastis¢ v skupnem povpreéju visje od cen slabsih
rastiS¢, so bile med ekstremnimi vrednostmi znotraj posameznih katastrskih razredov
velike razlike. Gozdovi so se v 53% ponudb prodajali skupaj z drugimi posestmi,
najpogosteje navedeni dodatni pogoj prodaje gozde posesti pa je bil »kupec je znan«.
Med povprasevalci po gozdnih posestih je bilo 53% oseb brez predkupne pravice po
posesti je bila podana zgolj ena izjava o sprejemu ponudbe, v 7% primerih pa se na razpis

ni prijavil nihce.

Slovenija je s spremembami gozdarske zakonodaje pricela po osamosvojitvi, njeni ukrepi
za izboljSanje posestne strukture pa do sedaj niso obrodili sadov. Finska je bila s svojim
na¢inom reSevanja problema neustrezne posestne strukture uspe$na. Pri reSevanju
neustrezne lastniske strukture v Sloveniji bi se lahko zgledovali tudi po finskih ukrepih.
Trg z gozdovi na obmo&ju UE Mozirje in UE Sentjur pri Celju je skromen in ne sledi

ciljem gozdne politike na podrocju posestne strukture.
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PRILOGE

Priloga A

Vprasalnik — obrazec upravne enote
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Priloga B

Obrazec - Ponudba za prodajo kmetijskega zemljisca, kmetije ali gozda

PRODAJALEC (i)

osebno ime ali firma pravne osebe, naslov

pooblaséenec ali zakoniti zastopnik fizi¢ne osebe
oziroma pravne osebe

UPRAVNA ENOTA

PONUDBA ZA PRODAJO KMETIJSKEGA ZEMLJISCA, KMETIJE OZ. GOZDA

Podpisani-a lastnik -ca zemlji$¢ dajem ponudbo za prodajo kmetijskega zemljisc¢a, kmetije oz. gozda:

St. parcele Kultura Razred Povrgina Katastrska obéina Cena

Cena skupaj :

Drugi pogoji prodaje:

Ce prodajalec prodaja kmetijsko zemljis¢e, kmetijo oz. gozd skupaj z objekti ali stavbnim zemljis¢em,
mora navesti njihovo ceno.

Organ bo za potrebe postopka pridobil:
- podatke iz zemljiske knjige
- lokacijsko informacijo za zemljii¢a , ki so predmet prodaje

Sami lahko dostavite : Prilagam
- druga dokazila (razne pogodbe, sklep o dedovanju in podobno) DA |NE
Datum:

(podpis prodajalca)
(zig pravne osebe)

Obrazec 04 03_07



Vsakdo, ki Zeli kupiti na prodaj dano kmetijsko zemlji§¢e, gozd ali kmetijo, mora v roku 30 dni
od dneva ko je bila ponudba objavljena na oglasni deski upravne enote dati pisno izjavo o
sprejemu ponudbe, ki jo poSlje priporoceno s povratnico prodajalcu in upravni enoti ali
neposredno vloZi na upravni enoti.

Ponudba je bila objavljena na oglasni deski Upravne enote

od do

Zig

Datum:

(podpis uradne osebe)

Obrazec 04 03_07



